
י"רמהפרקטיקה של 
בנוגע לנחלות במרחב  

הכפרי
ד אייל סודאי"עו

משרד עורכי דין–' חיימסון סודאי ושות



סוגי הסכמים נפוצים בקרקעות חקלאיות  

(מינהלבקרקעות )

-הסכם תלת

צדדי
הסכם דו צדדי

הסכם חכירה  

חדש בנחלות
הסכם משק  

עזר

הסכם בית  

מקצועי

הסכם בתים  

בהרחבה
הסכם מטעים

:  הסכמי תעסוקה 

מרכזים  , תחנות דלק

אנרגיה  , מסחריים

,  (סולארי)מתחדשת 

ח"פל, קנאביס



-הסכם תלת
צדדי

"(ההסכם המשולש: "או)

להסכם(ה)20סעיף 



צדדי-הסכם דו

להסכם( ג)19סעיף 

סוגי  

הסכמים



הסכם חכירה חדש  
בנחלות

בדבר היוון חלקת  י"רמלפי החלטות 
המגורים בנחלה  

להסכם15סעיף 



:הורשת זכויות בנחלות/ האפשרויות להעברת 

פאסיביתהמתנה1.

בכפוף למיסוי גבוה, מכירת הנחלה2.

(סוכנותייםבמושבים )מינוי בן ממשיך 3.

העברה ללא תמורה לאחד הצאצאים4.

תשלומי איזון/ בכפוף לפיצוי , הורשת המשק באמצעות צוואה5.

(בתים3)היוון חלקת המגורים וחלוקת הנחלה פיזית 6.



האפשרות להעברת המשק לצאצאים

המתנה פאסיבית1.
בכפוף למיסוי גבוה, מכירת הנחלה2.

(סוכנותייםבמושבים )מינוי בן ממשיך 3.

העברה ללא תמורה לאחד הצאצאים4.

תשלומי איזון/ בכפוף לפיצוי , הורשת המשק באמצעות צוואה5.

היוון חלקת המגורים וחלוקת הנחלה6.



המתנה פאסיבית1.

בכפוף למיסוי  , מכירת הנחלה2.

גבוה
(צדדי-במושבים להם הסכם תלת)מינוי בן ממשיך 3.

העברה ללא תמורה לאחד הצאצאים4.

תשלומי איזון/ בכפוף לפיצוי , הורשת המשק באמצעות צוואה5.

היוון חלקת המגורים וחלוקת הנחלה6.

האפשרות להעברת המשק לצאצאים



המתנה פאסיבית1.

בכפוף למיסוי גבוה, מכירת הנחלה2.

(סוכנותייםבמושבים )מינוי בן ממשיך 3.

העברה ללא תמורה לאחד הצאצאים4.

תשלומי  / בכפוף לפיצוי , הורשת המשק באמצעות צוואה5.

איזון

היוון חלקת המגורים וחלוקת הנחלה6.

האפשרות להעברת המשק לצאצאים



המתנה פאסיבית1.

בכפוף למיסוי גבוה, מכירת הנחלה2.

(סוכנותייםבמושבים )מינוי בן ממשיך 3.

העברה ללא תמורה לאחד  4.

הצאצאים
תשלומי איזון/ בכפוף לפיצוי , הורשת המשק באמצעות צוואה5.

היוון חלקת המגורים וחלוקת הנחלה6.

האפשרות להעברת המשק לצאצאים



המתנה פאסיבית1.

בכפוף למיסוי גבוה, מכירת הנחלה2.

(סוכנותייםבמושבים )מינוי בן ממשיך 3.

העברה ללא תמורה לאחד הצאצאים4.

הורשת המשק באמצעות צוואה5.
היוון חלקת המגורים וחלוקת הנחלה6.

האפשרות להעברת המשק לצאצאים



המתנה פאסיבית1.

בכפוף למיסוי גבוה, מכירת הנחלה2.

(סוכנותייםבמושבים )מינוי בן ממשיך 3.

העברה ללא תמורה לאחד הצאצאים4.

תשלומי איזון/ בכפוף לפיצוי , הורשת המשק באמצעות צוואה5.

היוון חלקת המגורים וחלוקת  6.

הנחלה

האפשרות להעברת המשק לצאצאים



היוון חלקת המגורים

(לקודקס8.3.40' סע)979י"רמהחלטת 1.

הטבות ההחלטה2.

לצורך החלת ההחלטהי"רמדרישות 3.

מ  "מע+ 33%)הטבות בתשלום דמי רכישה 4.

(משווי חלקת המגורים



הסכמי תעסוקה

8.12' סע( )1560כיום החלטה )949י"רמהחלטת 

(לקודקס

החכרת קרקע למטרות תעסוקה



,  תחנות דלק: הסכמי תעסוקה קלאסיים
אזורי תעשיה ומסחר



הסכם לגידול קנאביס

רישוי העיסוק בתחום הקנאביס1.

גידול חקלאי  –משתלת הייחורים 2.

גידול חקלאי  –גידול השתילים לצמחים בוגרים 3.

למסחר או  ע"תבשינוי -ייצור המוצרים השונים מהתפרחת4.

תעסוקה

שינוי לתעסוקה-מרכז לוגיסטי לאחסון וחלוקה5.

בתי המרקחת–החוליה האחרונה בשרשרת 6.

הסכמי תעסוקה  
מיוחדים



הסכמי תעסוקה  
מיוחדים

הסכם פרויקט אנרגיה מתחדשת

(אנרגיית רוח, סולארי, וולטאי-פוטו)סוגי הסכמים 



(פעילות לא חקלאית)ח"פל

?מהוח"פלשימוש 1.

ח"בפלדוגמאות לשימוש 2.

ח"פלהשכרת מבנה 3.

פרטי-הסכמי תעסוקה מיוחדים



משקי עזר

(לקודקס8.14' סע)1521י"רמהחלטת 
(3( )ה)20סעיף –י התלת חוזי "עבירות עפ

(1( )ד)19סעיף -י הדו צדדי"עבירות עפ



תודה ולהתראות

ד"עו, אייל סודאי


