נספח 1
נסח לשכת רישום המקרקעין ומסמכי רישום הבית המשותף



























נספח 2
פרטי הבעלים לצורך קבלת הודעות
	טלפון
	דוא"ל
	כתובת
	שם מלא

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	










נספח 3
טבלת מדידות לדירות הבעלים



















נספח  4  - תצהיר בעל זכויות המתגורר בדירה

תצהיר

אני הח"מ, ____________ ת.ז. _________________, מצהיר/ה בזאת כי:

1. אני הבעלים של חלקת משנה ______ בחלקה  בגוש  ברחוב ____________(להלן: "הנכס").
2. ביני ובין חברת _________ ח.פ _________  (להלן: "היזם") נחתם ביום ________ הסכם לביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה מחדש) בנכס (להלן: "ההסכם). 
3. הריני לאשר בזה כי אינני נשוי/אה, אין לי בן/בת זוג עמה/עמו אני גר ו/או מנהל עמה/עמו משק בית משותף וכי בעת חתימת תצהיר זה אני מתגורר/ת בנכס ללא בן/בת זוג. 
4. הנני מצהיר כי זה שמי, זו חתימתי וכי תוכן תצהירי - אמת.


______________
										חתימה
אישור עו"ד

אני הח"מ, _______________ עו"ד, מאשר כי ביום ______ הופיע/ה בפני מר/גב' _____________ ת.ז. _____________, ולאחר ששוכנעתי כי הבין/ה את האמור לעיל ואת מהות חתימתו/ה, חתם/ה בפניי על הצהרתו/ה.

__________________				        	__________________
	תאריך							        עורך - דין



תצהיר
אני הח"מ, ____________, ת.ז. ____________, מצהיר/ה בזאת כי:
1. מר/גב' ___________  ת.ז. ____________  הינו/ה בן/בת זוגי (להלן: "בן/בת זוגי") והינו/ה בעל/ת הזכויות של חלקת משנה _____ בחלקה ___________ (להלן: "הנכס").
2. הנני מצהיר/ה ומאשר/ת כי ידוע לי כי בן/בת זוגי/תי התקשר/ה עם חברת ________ ח.פ __________(להלן: "היזם") בהסכם לביצוע פרוייקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) בקשר עם זכויותיו/ה בנכס, הכל בתנאים וכמפורט בהסכם מיום _______ (להלן: "ההסכם").   
3. הריני לאשר בזה כי אין לי כל זכות רשומה בנכס וכי אין לי כל התנגדות לביצוע הוראות ההסכם, ולא תהא לי כל תביעה ו/או טענה כלפי כל צד ג' שהוא בקשר עם ביצוע הוראות ההסכם.
4. אני מצהיר/ה בזאת ומאשר/ת כי קראתי את ההסכם וברורות לי הוראותיו ואחתום על כלל מסמכי הליווי הבנקאי ככל שאדרש לעשות כן.
5. הנני מוותר/ת באופן סופי ומוחלט על כל טענה ו/או זכות ו/או הגנה שמוקנות על-פי כל דין, ככל שמוקנות בכל הקשור לנ"ל. 
6. הנני מצהיר/ה כי זה שמי, זו חתימתי וכי תוכן תצהירי - אמת.


		_______________
		חתימה
אישור עו"ד

אני הח"מ, __________ עו"ד, מאשר כי ביום _______ הופיע/ה בפני מר/גב' ________ ת.ז__________, ולאחר ששוכנעתי כי הבין/ה את האמור לעיל ואת מהות חתימתו/ה, חתם/ה בפניי על הצהרתו/ה.


__________________				        	__________________
	תאריך							עורך - דין 


נספח 5 
 נוסח כתב הסכמה לביצוע פעולות לפי חוק המקרקעין (חיזוק בתים משותפים)

אני הח"מ, _________ ת.ז. __________ אשר הנני הבעלים של חלקת משנה ______ חלקה ______________ (להלן: "הנכס") נותן/ת בזאת הסכמתי לפי סעיף 7 לחוק המקרקעין (חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה), תשס"ח-2008 (להלן: "החוק"):
1. לביצוע עבודות ברכוש המשותף לשם ביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 תיקון 2 ותיקון 3 (הריסה ובניה) בנכס, הכל בתנאים וכמפורט בהסכם שנחתם ביני ובין חברת ___________ ח.פ __________  (להלן: "היזם") ביום _______ (להלן: "ההסכם").
2. להריסת הבניין והנכס וזאת לשם בניית הדירה החדשה המגיעה לי כאמור בהסכם. 
                                                                
___________________
חתימה 

אישור עו"ד


אני הח"מ,  ________________ עו"ד, מאשר בזאת, כי ביום __________ התייצב/ה לפניי הנ"ל ולאחר שזיהיתי אותו/ה והסברתי לו/ה את מהות ההסכמה ואת התוצאות המשפטיות הנובעת ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו/ה כראוי, חתם/ה לפניי מרצונו/ה. 

_________________
עורך – דין








                                                          נספח 6
כתב מינוי בלתי חוזר להסמכת הנציגות 
לביצוע פרויקט "פינוי בינוי" ו/או תמ"א 38 (הריסה ובנייה) בבניין המצוי ברחוב __________
אני/ו הח"מ, הבעלים של הדירות המצויות בבניין המצוי בעיר ______________ והידוע _______________   (להלן: "הבניין"), ממנים בזאת את ה"ה: 
_________________ ת.ז____________________
_________________ ת.ז ____________________
__________________ת.ז __________ _________
 (להלן: "הנציגות") כנציגינו מול החברה היזמית לשם ביצוע  פרויקט "פינוי בינוי" ו/או תמ"א 38 (הריסה ובנייה) בבניין (להלן: "הפרויקט").
1. במסגרת זו אנו מייפים את הנציגות, לפעול מול היזם, בכל אחד מאלו (להלן: "סמכויות הנציגות"):
1. מינוי עו"ד.
2. מינוי מפקח.
3. ניהול מו"מ לצורך עריכת חוזה.

2. מובהר בזאת כי סמכויות הנציגות כאמור כפופות לעובדה שהנציגות אינה מוסמכת לחתום בשם מי מהדיירים על הסכם מול היזם.
3. אנו מאשרים לנציגות למנות את משרד עורכי דין גיא פרבמן שייצגו את הבניין לביצוע פרויקט פינוי בינוי ו/או תמ"א 38 (הריסה ובנייה).
4. אנו מאשרים כי ידוע לנו שכ"א מחברי הנציגות מבצע את הפעולות כאמור דלעיל בצורה וולנטרית (בהתנדבות) ולטובת כלל בעלי הבניין ואנו מתחייבים בזאת כלפי כ"א מחברי הנציגות כי לא תעמוד לנו כל טענה כלפיו בכל הנוגע לביצוע הפעולות לשם ביצוע ויישום ההסכם.
אנו בעלי הדירות של הבניין ברחוב _____________ , והידוע ____________באנו  על  החתום:
	תת חלקה
	שם משפחה
	שם פרטי
	ת.ז
	תאריך
	חתימה
	אימייל
	טלפון
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                                   נספח 7 
      טבלת משכנתאות והערות ביחידות הבעלים

	סכום נותר לסילוק המשכנתא
	יש/אין משכנתא
	שם מלא
	תת חלקה

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	









נספח 8 
תעודת התאגדות של היזם 















































נספח 8

פרוטוקול

מישיבת מועצת המנהלים
חב' ___________ ח.פ. ____________ 

שנערכה ביום _________

נוכחים:		מניין חוקי

ליו"ר נבחר:	__________________  


על סדר היום:	1. התקשרות בהסכם תמ"א 38 לביצוע פרויקט הריסה עפ"י הוראות תמ"א 38 עם דיירי הבית המשותף ברח' ____________,  הידוע גם כגוש ________________ לרבות רכישת הזכויות ברכוש המשותף מכח תמ"א 38. 

                  2. מינוי מורשה חתימה בשם החברה.

הוחלט:

1. החברה מחליטה ומאשרת להתקשר בהסכם תמ"א 38 עם בעלי הדירות ברחוב ברח' ____________________וכן, להסמיך את מר_________ ת.ז. ________  לחתום בשם החברה על כל המסמכים הנדרשים לעסקה כולל חוזה, דיווחים לרשויות המס, שטרות, ייפוי כוח לרבות מתן כתבי הסכמה מטעם היזם וחתימה על יפוי כח למחיקת הערות אזהרה וכו'.

2. מנהל החברה מר ____________  מוסמך לחתום יחד בשם החברה על כל בקשה ו/או הסכמה ו/או כל מסמך אחר הנדרש לשם רכישת זכויות הבעלות בגג הבניין שעל החלקה ו/או רישום הדירות שתיבנינה  על שם החברה ו/או מחיקת ההערות כאמור וחתימתו בצירוף חותמת החברה על כל בקשה ו/או מסמך ו/או ייפוי כוח לשם מחיקתן ו/או לכל פעולה אחרת , תחייב את החברה לכל דבר ועניין.

3. החברה מייפה את כוחם של עורכי הדין גיא פרבמן ו/או אפרת רשף ו/או מרי יעקובי ו/או אורטל זלוף ו/או עומרי דהן ו/או חן כהן ו/או תום צור  ו/או יסמין אזולאי ו/או מאור רובין מי מטעמם כולם ביחד וכל אחד לחוד לחתום בשמה ועבורה על כל מסמך ו/או בקשה כאמור הנדרשים לרישום הבעלות ו/או מחיקת ההערה ו/או ההערות ומייפה את כוחם של ה"ה גיא פרבמן ו/או אפרת רשף ו/או מרי יעקובי ו/או אורטל זלוף ו/או עומרי דהן ו/או חן כהן ו/או תום צור  ו/או יסמין אזולאי ו/או מאור רובין ו/או מי מטעמם לחתום בשם החברה על ייפוי הכוח המסמיך את עורכי הדין הנ"ל למחוק את ההערות ו/או לבצע הרישומים.

                 ____
  יו"ר הישיבה
אני ______, עו"ד של החברה מאשר בזה:

1. החברה קיימת, פעילה בישראל ורשומה כדין ולא שינתה את שמה.
2. בהתאם למסמכי התאגדות של החברה כפי שהם כיום, ולדין החל על החברה, רשאית החברה לבצע את הפעילות המבוקשת.
3. נתקבלו כדין כל ההחלטות והאישורים הדרושים על פי כל דין לצורך קבלת ההחלטות המפורטות בפרוטוקול הנ"ל.  
4. מר ________ ת.ז. _________, אשר חתם על פרוטוקול זה הינו יו"ר דירקטוריון החברה והינו מוסמך לחתום כיו"ר על החלטה ופרוטוקול זה ואני מאשר את חתימתו על גבי פרוטוקול זה בפני.

תאריך______________                                                                     עו"ד________________

נספח 9 – יצורף בהמשך
רישיון סיווג קבלן ביצוע – יצורף בטרם העלייה לקרקע












נספח 10 

תוכניות קומות מרתף - מפלס 2- ומפלס 1- יוצגו טרם הגשת בקשה להיתר





























נספח 11 

 תוכנית עקרונית קומת קרקע



























נספח 12 

תוכנית עקרונית קומה טיפוסית 




























נספח 13

תוכניות עקרונית קומה 7 + 8 


















נספח 14 

 לוח תמורות 



































נספח 15  
הדמיה ראשונית 




























נספח 16 
עקרונות המפרט הטכני

















נספח 17   
בקשות לרישום הערת אזהרה לטובת היזם 
מדינת ישראל 
משרד  המשפטים / אגף רישום והסדר המקרקעין
[bookmark: טקסט24]לשכת רישום המקרקעין ב-     
	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	לשימוש משרדי

	
	
	[bookmark: טקסט25]     
	

	
	תאריך

	
	בקשה לרישום הערת אזהרה
|X|   לפי סעיף 126 לחוק המקרקעין, תשכ"ט- 1969
|_|   לפי סעיף 128 לחוק המקרקעין, תשכ"ט- 1969
	
	     
	

	
	
	מס' השטר

	
	
	




	1. תיאור
המקרקעין
	הישוב
	הגוש / הספר
	החלקה / הדף
	כתובת




	2. הפעולה   המבוקשת
	אני(אנו) מבקש(ים) לרשום בפנקס המקרקעין הערת אזהרה במקרקעין הנ"ל, עפ"י המסמכים המצורפים בזה.
|X|  לפי סעיף  126 - על התחייבות לעשות עסקה 
|_|  לפי סעיף  126 - על הימנעות מעשיית עסקה

|_|  לפי סעיף  128 - על הצורך בהסכמה 




	3. פרטי מי
שהתחייב ופירוט זכותו
במקרקעין
	
שם משפחה/שם תאגיד
	
שם פרטי
	
סוג זיהוי**
	
מס' זיהוי
	
כתובת
	מהות הזכות במקרקעין
	החלקים בזכות

	[bookmark: טקסט27][bookmark: טקסט28][bookmark: טקסט29]
	     
	     
	ת.ז.
	     
	     
	     
	[bookmark: טקסט32]     

	
	[bookmark: טקסט33]     
	[bookmark: טקסט34]     
	[bookmark: טקסט35]     
	     
	     
	     
	[bookmark: טקסט38]     

	
	[bookmark: טקסט39]     
	[bookmark: טקסט40]     
	[bookmark: טקסט41]     
	     
	     
	     
	[bookmark: טקסט44]     

	
	     
	     
	     
	     
	     
	     
	     


	4. פרטי  הזכאי שלטובתו ניתנה ההתחייבות
	שם משפחה/שם תאגיד
	שם פרטי
	סוג זיהוי**
	מס' זיהוי
	כתובת
	מס' יחידה

	
	     
	     
	ח.פ.
	     
	[bookmark: טקסט30]     
	     

	
	     
	     
	     
	     
	[bookmark: טקסט36]     
	     

	
	     
	     
	     
	     
	[bookmark: טקסט42]     
	     

	
	     
	     
	     
	     
	     
	     




	5. המסמכים המצורפים 
	|_|  הסכם
	[bookmark: סימון1]|_|  ייפוי כוח בלתי חוזר
	[bookmark: סימון3]|_|  מסמך אחר
	     

	6. פרטי 
המטפל ברישום הפעולה
	 עורך הדין
	     
	 
	     
	
	     

	
	
	(שם )
	
	כתובת
	
	טלפון

	
	 הוסמך על ידי/נו לטפל ברישום הפעולה הנ"ל בפנקס המקרקעין.




	*יש לסמן את המבוקש
**   ת.ז., דרכון, מס' חברה וכד'
*** במקרים בהם צד לפעולה הוא תאגיד  - יש לאשר ע"י עו"ד את בדיקת מסמכי התאגיד


	




חתימת המבקש


	

	

	* שם המבקש / מיופה הכוח
	חתימה

	[bookmark: טקסט48]
	
	[bookmark: טקסט49]     
	

	
	
	[bookmark: טקסט50]     
	

	
	
	     
	

	
	
	[bookmark: טקסט51]     
	




	
	אימות חתימה ע"י עו"ד או רשם
	

	

	אני מעיד כי היום התייצב(ו) לפניי המבקש(ים) הנ"ל  ולאחר שזיהיתי  אותו(ם) והסברתי לו(להם) את מהות בקשתו(ם) 

	ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו(להם) כראוי, חתם(מו) לפניי מרצונו(ם)ם על בקשה זו.

	

	


     
	
	

כנרת 5, בני ברק
	
	

	תאריך
	
	חותמת (שם, מס' רישיון וכתובת)
	
	חתימה

	

	





	
	אישור עו"ד על בדיקת מסמכי תאגיד 
	

	

	

	אני הח"מ, מצהיר כי בדקתי את מסמכי התאגיד : 
	     

	מס' תאגיד:
	     
	הנדרשים בהתאם להוראות תקנה 10 לתקנות המקרקעין (ניהול ורישום), התשע"ב-

	2011, וכי הבקשה הוגשה כדין.

	

	


     
	
	
	
	

	תאריך
	
	חותמת (שם, מס' רישיון וכתובת)
	
	חתימה

	


*** במקרים בהם צד לפעולה הוא תאגיד  - יש לאשר בנוסף את הסעיף להלן (לכל תאגיד בנפרד): 







נספח 18 
בקשה חתומה על ידי היזם למחיקת הערת אזהרה, פרוטוקול חברה למחיקת הערת אזהרה וייפוי כוח (לפי סעיף 91 לחוק לשכת עורכי הדין תשכ"א - 1961)  למחיקת הערת אזהרה לב"כ הבעלים.


מדינת ישראל

משרד  המשפטים / אגף רישום והסדר המקרקעין
	לשכת רישום המקרקעין ב-
	מרכז





	שטר מס':
	      /      




בקשה לביטול הערת אזהרה
לפי סעיף 132 לחוק המקרקעין, התשכ"ט-1969

	אנו הח"מ:

	

	1.
	חברת 
	
	  ח.פ.    
	

	
	שם משפחה       שם פרטי / שם תאגיד
	
	סוג זיהוי*
	מס' זיהוי

	2.
	
	
	
	

	
	שם משפחה       שם פרטי / שם תאגיד
	
	סוג זיהוי*
	מס' זיהוי

	3.
	               
	
	     
	     

	
	שם משפחה       שם פרטי / שם תאגיד
	
	סוג זיהוי*
	מס' זיהוי




	מבקשים בזה לבטל את הערת האזהרה שנרשמה לטובתנו בלשכת רישום המקרקעין 

	לפי שטר מס'
	     
	מתאריך
	     
	בגוש/ספר
	7148

	חלקה/דף
	103
	תת חלקה
	     
	על הזכויות של:

	
	

	
	

	1.
	בעלי הזכויות בבניין המצוי ברחוב _____ בעיר  ___- בהתאם לרשימה הרצ"ב
	
	ת.ז.
	

	
	שם משפחה       שם פרטי / שם תאגיד
	
	סוג זיהוי*
	מס' זיהוי

	2.
	               
	
	     
	     

	
	שם משפחה       שם פרטי / שם תאגיד
	
	סוג זיהוי*
	מס' זיהוי

	3.
	               
	
	     
	     

	
	שם משפחה       שם פרטי / שם תאגיד
	
	סוג זיהוי*
	מס' זיהוי





	
	
	
	
	

	חתימה
	
	חתימה
	
	חתימה



__________________________________________________________________________





אימות חתימה ע"י עו"ד או רשם


אני מעיד כי היום התייצב/ו לפניי המבקש/ים הנ"ל ולאחר שזיהיתי אותם והסברתי להם את מהות הפעולה שהם עומדים לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן להם כראוי, חתמו לפניי מרצונם.

	הישוב 

	הגוש / הספר

	החלקה / הדף

	כתובת






* ת.ז., דרכון, 






מס' חברה וכד'



	
תת
חלקה
	
שם פרטי + שם משפחה/שם תאגיד

	
סוג זיהוי
	
מס' זיהוי

	
	
	ת.ז.
	

	
	
	ת.ז.
	





	     
	
	     
	
	

	תאריך
	
	חותמת (שם וכתובת)
	
	חתימה


















נספח 18
חברת _________ ח.פ. _________  
 (להלן: "החברה")
פרוטוקול 
 מאסיפת דירקטוריון החברה מיום ________
נוכחים: מניין חוקי
יו"ר האסיפה: __________

על סדר היום: 
1. לאשר מחיקת הערות האזהרה ו/או חלק מהן שנרשמו לטובת החברה על המקרקעין המצויים ברחוב ה__________________ והידועים גם כחלקה ______________ו/או על כל חלקת משנה במקרקעין הנ"ל (להלן: "הערת האזהרה").
2. הסמכת מורשה חתימה לחתום בשם החברה על בקשה למחיקת הערת אזהרה ו/או ייפוי כוח בלתי-חוזר למחיקת הערת האזהרה וכל על כל מסמך רלוונטי אחר אשר חתימתו נחוצה לצורך מחיקת הערת האזהרה כאמור (להלן: "מסמכי המחיקה");

הוחלט פה אחד:
1. לוותר על כל דרישה להודעה מוקדמת הדרושה לכינוס ישיבת הדירקטוריון של החברה, ככל שדרושה הודעה כאמור. 
2. לאשר למחוק ו/או לבטל כל הערה בדבר ביצוע עסקה ו/או כל הערת אזהרה ו/או משכון שרשום ו/או שירשם על שם החברה ו/או לטובתה בלשכת רישום המקרקעין ו/או בלשכת רשם המשכונות ו/או בכל פנקס המתנהל על פי דין.
3. להסמיך את מר ___________, ת.ז. __________ לחתום בשם החברה על כל מסמכי המחיקה וכן על כל מסמך אחר הנחוץ לביצוע מחיקת הערת/הערות האזהרה (להלן: "מורשה החתימה").
4. חתימתו של מורשה החתימה בצירוף חותמת החברה או על גבי שמה המודפס תחייב את החברה לכל דבר ועניין.
5. להסמיך את עוה"ד __________________ו כל עו"ד אחר ממשרד עורכי הדין גיא פרבמן משרד עורכי דין ו/או את עוה"ד ___________________ ו/או כל עו"ד אחר ממשרד עורכי הדין ________, כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, ו/או מי מטעמם, למחוק ו/או לבטל כל הערה בדבר ביצוע עסקה ו/או התחייבות לביצוע עסקה ו/או כל הערת אזהרה ו/או משכון שנרשמו על שמנו ו/או לטובתנו בלשכת רישום המקרקעין ו/או ברשם המשכונות ו/או בכל פנקס המתנהל על-פי דין, ביחס לזכויותינו במקרקעין ו/או בכל חלקת משנה במקרקעין הנ"ל ובכלל זה לחתום על הבקשה לביטול הערת האזהרה בנוסח המקובל על לשכות רישום המקרקעין באמצעות ייפוי הכוח הבלתי-חוזר שנמסר או שיימסר להם והמסמיך אותם לעשות כן.
6. להסמיך את עורך-הדין הנ"ל לציין את תאריך הגשת הבקשה למחיקת הערת אזהרה אשר נחתמה על-ידי החברה.
7. הישיבה ננעלה.
________________
יו"ר האסיפה
אישור עורך-דין
אני הח"מ, ____________, עו"ד מאשר בזה כי חברת ________ ח.פ. ____________ קיימת ופעילה, כי החלטת הדירקטוריון דלעיל נתקבלה כדין ובהתאם לתקנון החברה, וכי הינה תקפה ומחייבת את החברה לכל עניין ודבר וכן כי ה"ה המפורטים לעיל רשאים לחתום בשם החברה לצורך האמור לעיל וכי חתימתם כאמור מחייבת את החברה וכן כי הפרוטוקול הנ"ל נחתם על-ידי מנהל החברה. 
__________________				__________________
תאריך			 			   עורך – דין 
נספח 18
ייפוי-כוח בלתי-חוזר נוטריוני
אני הח"מ, חברת _______________ ח.פ. __________ (להלן: "היזם"), באמצעות מורשה החתימה מר ______________, ת.ז. _____________ ממנים בזה את להסמיך את עוה"ד ___________________ ו/או כל עו"ד אחר ממשרד עורכי הדין פרבמן רשף משרד עורכי דין ו/או את עוה"ד ___________________ ו/או כל עו"ד אחר ממשרד עורכי הדין _______________', כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, ו/או מי מטעמם, (להלן: "מיופה הכוח") כולם ביחד ו/או כל אחד מהם לחוד, להיות בא-כוחנו הנכון והחוקי ולעשות בשמנו ובמקומנו, לפי שיקול-דעתו המוחלט והבלעדי של כל אחד ממיופי הכוח הנ"ל את כל או חלק מהפעולות, המעשים או הדברים בקשר להסכם לביצוע פרוייקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה מחדש), שנחתם בינינו ובין בעלי הזכויות במקרקעין, לרבות הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד: 
1. למחוק ו/או לבטל כל הערה בדבר ביצוע עסקה ו/או התחייבות לביצוע עסקה ו/או כל הערת אזהרה ו/או משכון ו/או שעבוד ו/או משכנתא שיירשמו על שמנו ו/או לטובתנו ו/או לטובת מי מטעמנו בלשכת רישום המקרקעין ו/או ברשם המשכונות ו/או בכל פנקס המתנהל על-פי דין, ביחס לזכויותינו במקרקעין הידועים כחלקה ___ בגוש ____ והמצויים ברחוב____, _________ (להלן: "הנכס") ו/או בכל אחת מחלקות המשנה בנכס הנ"ל. 
2. לצורך ביצוע האמור לעיל, הרינו מסמיכים ומייפים את כוחו של מיופה הכוח לחתום על כל בקשה ו/או מסמך ו/או תצהיר ו/או שטר במקומנו ו/או בשמנו.
3. מיופה הכוח יהיה רשאי להעביר ייפוי כוח זה לאחרים ו/או למנות מפעם לפעם מיופי כוח אחרים ו/או לפטרם.
4. ייפוי כוח זה יפורש באופן המרחיב ביותר, כדי שמיופה הכוח הנ"ל יוכל לעשות בשמנו ובמקומנו את כל אשר אנו רשאים לעשות בעצמנו ו/או באמצעות אחרים לשם מחיקת הערת/הערות האזהרה ו/או משכונות ו/או שעבודים ו/או משכנתאות שנרשמו על שמנו בקשר עם הנכס.
5. הננו מתחייבים להכיר ולהודות בכל פעולה, מעשה או דבר אשר ייעשה על-ידי מיופה הכוח על-סמך ייפוי כוח זה.
6. מטרת ייפוי-כח זה הוא להבטיח זכויות צד שלישי, דהיינו- בעלי הזכויות בנכס. לפיכך ייפוי כוח זה הינו בלתי-חוזר, לא יהא ניתן לשינוי ו/או לביטול על-ידינו והוא יחייב את יורשינו, חליפינו, מינהלי עזבוננו, כונס נכסים, נאמנים ואת כל מי שיבוא בשמנו ו/או במקומנו. 
7. בייפוי כוח זה לשון יחיד גם לשון רבים וההיפך, ולשון זכר גם לשון נקבה וההיפך, הכל לפי ההקשר.

ולראיה באתי על החתום היום ________:


_________________________________
חברת _________ ח.פ. ___________
באמצעות מורשה החתימה מטעמה
מר ___________, ת.ז. __________ 





נספח 19 – ייפוי-כוח בלתי-חוזר לתכנון ורישום הערת אזהרה

ייפוי-כוח בלתי-חוזר
אנו הח"מ, _________ ת.ז. __________, בעלי הזכויות במקרקעין ברחוב ___________________  הידועים גם כתת חלקה _____ בחלקה )_____________להלן: "המקרקעין" או "הדירה") כולנו ביחד וכל אחד מאתנו לחוד, ממנים בזה את להסמיך ממשרד עורכי הדין גיא פרבמן משרד עורכי דין ו/או את עוה"ד __________ ו/או כל עו"ד אחר ממשרד עורכי הדין ___________, כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, ו/או מי מטעמם, (להלן: "מיופה הכוח") כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, להיות בא כוחנו לעשות בשמנו, עבורנו, בקשר עם הסכם לביצוע פרוייקט לפי תמ"א 38/3 הריסה ובניה מחדש במקרקעין (להלן : "ההסכם"), שנחתם ו/או שיחתם בינינו ובין חברת ___________ ח.פ _________  (להלן: "היזם"), את הפעולות הבאות, כולן יחד ו/או כל אחת מהן בנפרד: 
1. [bookmark: _Ref13973738][bookmark: _Ref253389413]לרשום הערת אזהרה על זכויותינו במקרקעין לטובת היזם בלבד בגין הסכם לביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) שנחתם בין הצדדים.
2. לחתום על כל המסמכים הנחוצים לצורך רישום הערת האזהרה כאמור ו/או ביטולה ו/או תיקונה ו/או מחיקתה מעת לעת ולעשות כל פעולה רלוונטית אחרת לצורך רישום הערת האזהרה ו/או ביטולה ו/או תיקונה ו/או מחיקתה כאמור, הכל בהתאם לחוק המקרקעין תשכ"ט - 1969 ותקנות המקרקעין ניהול ורישום התשע"ב 2011. 
3. לפעול בשמנו ובמקומנו לצורך ביצוע כל פעולות התכנון לגבי הבניין והמקרקעין לרבות הכנת תכניות בנין עיר, בקשות להיתרי בניה וכד' ולהגישן לאישור הרשויות ולטפל באישורן ובהוצאת היתרי בניה בפועל;
4. מבלי לגרוע מהאמור בסעיף 1 לעיל, יהיו מיופי כוחנו רשאים לפעול להגשת תכניות בנין עיר ובקשות שונות במסגרתן, כולל בקשות לשינוי יעוד, הגשת בקשות לשינוי תכניות בנין עיר, בקשות להיתרי בניה וכן תכניות הגשה, תכניות בינוי, תכניות עיצוב ארכיטקטוני, תכניות בניה ופיתוח, תכניות מים, חשמל ותאורה, תכניות תחבורה וחניה, תכניות ביוב, תכניות הריסה וכל תכנית אחרת שתידרש לצורך הקמת פרויקט מגורים במקרקעין.
5. לחתום על כל בקשות, תכניות ומסמכים אחרים להכנת תכניות בניה ותכניות פיתוח וכיוצ"ב, ועל כל תכניות ובקשות שידרשו לשם קבלת היתרי בניה לבניה על המקרקעין וכל הקשור והנובע מכך, לרבות בקשות להקלות להגדלת מספר הקומות שניתן יהיה לבנות על המקרקעין על פי תכנית בנין עיר שתאושר לגביהם וכל הקשור והנובע מכך.
6. להגיש ולטפל בכל מסמך או בקשה ולנהל את כל ההליכים הקשורים לשם קבלת הקלה או היתר לשימוש חורג ("הקלת שבס") כפי שנקבע בתקנות תכנון ובניה (סטייה ניכרת מתוכנית), תשס"ב- 2002, לרבות הגשת הבקשה והתנהלות מול עיריית תל אביב, טיפול בהתנגדויות והשגות, הליכים מול הועדה המקומית/ המחוזית לתכנון ובניה וכיוצ"ב. כמו כן, יהיה רשאי מיופה הכח לחתום על הסכמים עם כל אדם ו/או גוף המתנגד להקלת שבס, לצורך הסרת התנגדותם, וכן לחתום על כתב שיפוי כלפי הועדה המקומית ו/או כל מי שתורה הועדה המקומית. 
7. להגיש ולטפל בבקשות ולנהל את כל המגעים בקשר להיטל ההשבחה בגין אירוע עתידי שלא חל כיום בגין המקרקעין ובכל הקשור לכך, לרבות אך לא רק הגשת שומה אחרת ו/או דיונים בפני שמאי מכריע ו/או השגות ו/או ערעורים ו/או להופיע בדיונים בפני שמאי מכריע ו/או הועדה המקומית לתכנון ולבניה ו/או כל בית משפט או טריבונל שיפוטי ו/או מעין שיפוטי ו/או כל רשות מוסמכת.
8. לנהל בשמנו ובמקומנו את ההליכים מול הבנקים הממשכנים ובעלי המשכנתאות בדירות הקיימות לצורך קבלת הסכמתם להסכם ו/או להסדר למול הבנק המלווה. 
9. מבלי לגרוע מהאמור, להגיש ולטפל בבקשות ולנהל את כל ההליכים הקשורים בקביעת אגרות הבניה והפיתוח החלות ו/או שיחולו עלינו בגין המקרקעין ו/או הבניה עליהם ובגין כל תכנון נוסף, ככל שיאושר, ובכל הקשור לכך, לרבות אך לא רק השגות ו/או ערעורים ו/או להופיע בדיונים בפני העירייה ו/או הועדה המקומית לתכנון ולבניה ו/או כל בית משפט או טריבונל שיפוטי ו/או מעין שיפוטי ו/או כל רשות מוסמכת.
10. לקבל היתרים, רישיונות, תעודות ו/או אישורים בכל הקשור לבניה על המקרקעין ולהתקשר לשם כך בהסכמים עם הרשויות ו/או עם חברת החשמל ו/או עם בזק ו/או עם חברת הכבלים ו/או עם כל גוף אחר בקשר לכך.
11. לטפל בשמנו ובמקומנו בהתנגדויות, השגות, ערעורים והליכים אחרים בכל הנוגע והקשור במקרקעין.
12. לקבל כל מידע ו/או לעיין, ולקבל (מקור או העתק) מכל מסמך ו/או אישור מכל סוג שהוא בקשר להיטל השבחה בגין המקרקעין ו/או בקשר לאגרות הבניה והפיתוח החלות ו/או שיחולו בגין המקרקעין ו/או הבניה על המקרקעין ו/או לצורך האמור לעיל, ו/או לפנות בשמנו לכל רשות מוסמכת כדי להשיג מידע כאמור.
13. לשם ביצוע סמכויותיהם לפי יפוי כח זה יהיה כל אחד מבאי כוחנו זכאי להופיע ולהצהיר ולחתום בפני כל מוסד או גוף או פקיד ממשלתי או עירוני, ו/או ועדות בנין ערים (מקומית או מחוזית או ארצית) כמובנם בחוק התכנון והבניה, תשכ"ה - 1965 (להלן: "חוק התכנון"), להצהיר ולחתום בשמנו על כל הצהרה, בקשה, תכנית, מפה (לרבות בקשות, הצהרות ותכניות לעניין קבלת הקלות והיתרי בניה), הסכמים, התקשרויות ועל כל מסמך אחר שיהיה צורך בו או אשר יידרש לשם מתן תוקף והוצאה לפועל של הסמכויות הניתנות בייפוי כח זה והשימוש בהן וזאת הן לפי חוק התכנון והן לפי כל דין אחר הנוגע לעניין.
14. מיופה הכח יהיה רשאי להתקשר עם אדריכלים, מודדים, מתכננים, רואה חשבון, שמאים ו/או נותני שירותים אחרים לפרויקט שזהותם תקבע על ידי מיופה הכח, לצורך ביצוע הפעולות הנ"ל ובלבד שלא יוטל עלינו כל תשלום בגין התקשרות זו.
15. ייפוי כח זה והוראותינו הנ"ל הינם החלטיים ובלתי חוזרים, ואין אנו או מי שיבוא במקומנו זכאי לבטלם או לשנותם. היות וזכויותיכם עומדות ותלויות בייפוי כח זה, לא תהיה לנו רשות לבטלו או לשנותו והוא יחייב גם את כל הבא מכוחנו או במקומנו גם (אך לא רק) לאחר פירוק ו/או מתן צו קבלת מקרקעין ו/או מינוי כונס למקרקעין ו/או הטלת עיקול על המקרקעין ו/או מינוי נאמן למקרקעין ו/או פטירתנו ולרבות אפוטרופסנו ו/או מנהל עיזבוננו.
16. בייפוי כח זה לשון רבים - לרבות לשון יחיד ולהפך, ולשון זכר - לרבות לשון נקבה ולהפך. 

ולראיה באנו על החתום בתאריך המפורט לצד חתימתנו:


                                   _______________                                           _______________             




אישור עורך דין

אני הח"מ, עו"ד ____________________, מעיד כי כל בעל זכויות שחתימתו אומתה על ידי כמפורט לעיל, התייצב לפניי בתאריכים הנקובים לעיל ולאחר שזיהיתי אותו והסברתי לו את מהות העסקה שהוא עומד לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו כראוי, חתם לפניי מרצונו.


 ________					______________
      תאריך						חתימה






נספח 20 – יפוי כוח לצרכיי מיסוי
ייפוי כוח בלתי חוזר
אנו הח"מ, _________ ת.ז. __________, בעלי הזכויות במקרקעין ברחוב _________ (להלן: "המקרקעין") כולנו ביחד וכל אחד מאתנו לחוד, ממנים בזה את להסמיך את עוה"ד ____________________משרד עורכי דין ו/או את עוה"ד __________ו/או כל עו"ד אחר ממשרד עורכי _______________ כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, ו/או מי מטעמם, (להלן: "מיופה הכוח"), ביחד וכל אחד מהם לחוד להיות באי כוחנו לשם עשייה בשמנו ובמקומנו, את כל הפעולות הבאות או חלק מהן מול רשויות המס בכל הנוגע למקרקעין:   
1. לקבל מרשויות המס נתונים לגבי עסקאות מקרקעין שביצענו בעבר לרבות פלטי מחשב, העתק חוזים, הסכמים ושומות שנערכו לנו.
2. להגיש הצהרות ו/או דיווחים ו/או שומות עצמיות ו/או השגות ו/או עררים ולהגיע לשומות מוסכמות ו/או הסכמות ו/או פשרות בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) שנחתם בינינו לבין חברת ____________ ח.פ __________ (להלן: "החברה") במקרקעין.    
3. להופיע בקשר לכל אחת מהפעולות הנ"ל בפני מוסדות אחרים, הן ממשלתיים והן אחרים עד לדרגה אחרונה.
4. להתפשר בכל עניין הנוגע או הנובע מהעניינים האמורים לעיל לפי שיקול דעתו של בא כוחי ולחתום על פשרה כזו בביהמ"ש או מחוצה לו באישורי בלבד. 
5. לנקוט בכל הפעולות ולחתום על כל מסמך או כתב בלי יוצא מן הכלל, אשר בא כוחי ימצא לנכון בכל ענין הנובע מהעניין הנ"ל.
6. להעביר יפוי כח זה על כל הסמכויות שבו או חלק מהן לעו"ד אחר עם זכות העברה לאחרים, לפטרם ולמנות אחרים במקומם ולנהל את ענייני הנ"ל לפי ראות עיניו, ובכלל לעשות את כל הצעדים שימצא לנכון ומועיל בקשר עם המשפט או עם עניני הנ"ל. 
7. המלים הבאות ביחיד תכלולנה את הרבים ולהיפך.



ולראיה באנו על החתום בתאריך המפורט לצד החתימה:

________________




_________________


אישור עורך דין

אני הח"מ, עו"ד ____________________, מעיד כי כל בעל זכויות שחתימתו אומתה על ידי כמפורט לעיל, התייצב לפניי בתאריכים הנקובים לעיל ולאחר שזיהיתי אותו והסברתי לו את מהות העסקה שהוא עומד לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו כראוי, חתם לפניי מרצונו.

__________				    __________________
      תאריך						חתימה





נספח 21 - ייפוי כוח לבנקים הממשכנים


ייפוי כוח בלתי-חוזר
אנו הח"מ, _________ ת.ז. __________, בעלי הזכויות במקרקעין ברחוב _________________(להלן: "המקרקעין") כולנו ביחד וכל אחד מאתנו לחוד, ממנים בזה את להסמיך את עוה"ד _________ו/או כל עו"ד אחר ממשרד עורכי הדין ____________ כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, ו/או מי מטעמם, (להלן: "מיופה הכוח"), כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, לעשות בשמנו ובמקומנו את כל הפעולות הבאות, כולן או חלקן, בקשר להסכם לביצוע פרוייקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) שנחתם בינינו לבין חברת ___________ ח.פ ________ (להלן: "קבלן/יזם"): 

1. לפדות ולשחרר כל חוב או משכנתא או עיקול הקיימים או שיהיו קיימים על הדירה ועל המקרקעין ולשלם את כל התשלומים הדרושים לכך ו/או להעביר כל חוב שעבוד או משכנתא מכל מין וסוג שהוא.
2. לפנות בשמנו ובמקומנו לבנק למשכנתאות אשר לטובתו רשומה משכנתא על דירתנו, ככל ורשומה, על מנת לקבל את הסכמתו להסכם, ומבלי לגרוע מהאמור לעיל לפנות לבנק על מנת לקבל הסכמתו של הבנק להסרת המשכנתא או "גרירת" המשכנתא וכנגד זאת להעמדת בטוחה חלופית לצורך הסרת המשכנתא כאמור ו/או להגיע עמו להסדר בדבר פירעון ההלוואה המובטחת במשכנתא ולבטל כל משכנתא או משכון הרשומים בקשר לנכס וכן לקבל כל מידע ו/או לעיין, ולקבל (מקור או העתק) מכל מסמך שיידרש בקשר עם האמור.
3. למשכן ו/או לשעבד את כל זכויותינו במקרקעין לטובת בנק הפועלים בע"מ ו/או בנק לאומי לישראל בע"מ ו/או בנק דיסקונט בע"מ ו/או בנק מזרחי טפחות בע"מ ו/או בנק ירושלים בע"מ ו/או הבנק הבינלאומי הראשון לישראל בע"מ ו/או בנק אגוד לישראל בע"מ ו/או כלל ביטוח בע"מ ו/או הפניקס בע"מ ו/או מגדל חברה לביטוח בע"מ ו/או מנורה חברה לביטוח בע"מ ו/או הראל חברה לביטוח ו/או מוסד פיננסי מוכר ו/או אחת מחברות הביטוח (להלן: "הבנק המלווה") במשכון ו/או במשכנתא מדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום ו/או שסכומה יתייחס לגובה כלל הערבויות שיעמיד הבנק המלווה לכלל בעלי הזכויות במקרקעין בתוספת מרווח ביטחון לפי שיקול-דעת הבנק המלווה, כל זאת להבטחת חובות ו/או התחייבויות היזם כלפי הבנק המלווה ובכפוף לכל משכנתא קיימת שלנו בדירה ו/או במקרקעין ו/או בחלק מהמקרקעין, ככל שרשומה משכנתא כזאת.
4. לבטח את המקרקעין או כל חלק מהם, בביטוח מכל סוג שהוא, בכל סכום שהוא, כנגד כל סיכון ועל-פי כל תנאי שבא כוחנו ימצא לנכון, בין אם המקרקעין הינם בבעלותנו או יהיו בבעלותנו, בין אם המקרקעין הינם בחזקתנו או יהיו בחזקתנו ובין אם המקרקעין בבעלות ו/או בחזקת אחרים בכל חברת ביטוח ו/או באמצעות כל סוכנות ביטוח.
5. לשעבד את הפוליסה לטובת בנק ו/או לבקש את שעבוד הפוליסה לטובת בנק. לייצג אותנו ו/או לתבוע בשמנו ו/או לקבל כל תשלום שיגיע לנו מכוח פוליסת/פוליסות הביטוח ולחתום במקומנו על כל הצהרה, קבלה ו/או ויתור בעניינים אלה.
6. לחתום בשמינו ו/או מטעמנו על כל מסמך ו/או הצהרה ו/או התחייבויות הנדרשים לשם ביצוע כל האמור דלעיל ולרבות: בקשות לרישום הערות אזהרה, שטרי משכנתא, משכונים ו/או כל מסמך אחר שיש בו כדי למלא אחר כל התחייבויותיי/נו כנקוב בייפוי כוח בלתי-חוזר זה ובקשר עם המקרקעין. 
7. להופיע בשמי/נו ובמקומי/נו ולעשות כל פעולה בפני כל רשות, מוסד, גוף , פקיד ממשלתי, רשמי המקרקעין, המפקח על רישום המקרקעין, פקיד שומה, רשות המסים, שמאי מחוזי ופקידי מס שבח מקרקעין, מינהל/רשות מקרקעי ישראל, חברות משכנות, ראשי עיריות ורשויות מקומיות, ועדות תכנון, ועדות ערר, בתי-משפט ו/או כל רשות אחרת.
8. יפוי כח זה על כל הסמכויות שבו או חלק מהן ניתן להעברה לעו"ד אחר עם זכות העברה לאחרים, לפטרם ולמנות אחרים במקומם ולנהל את עניני הנ"ל לפי ראות עיניי ובכלל לעשות את כל הצעדים שימצא לנכון ומועיל בקשר עם המשפט או עם עניני הנ"ל והריני מאשר את מעשיו או מעשי ממלאי המקום בתוקף יפוי כח זה מראש.
9. ייפוי כוח זה והוראותינו הנ"ל הינם בלתי חוזרים ויחייבו גם את יורשינו ו/או חליפינו ו/או כל הבאים במקומנו ואין אנו או מי שיבוא במקומנו זכאי לבטלם או לשנותם, מאחר שזכויות צדדים שלישיים תלויות בייפוי הכוח.
10. נערך ונחתם ייפוי כוח זה על-ידי יותר מאחד, יחייב ייפוי הכוח את כל עושי ייפוי הכוח, כולם ביחד וכל אחד לחוד.

ולראיה באנו על החתום בתאריך המפורט לצד חתימתנו:

__________________                                           


__________________


אישור עורך דין

אני הח"מ, עו"ד ____________________, מעיד כי כל בעל זכויות שחתימתו אומתה על ידי כמפורט לעיל, התייצב לפניי בתאריכים הנקובים לעיל ולאחר שזיהיתי אותו והסברתי לו את מהות העסקה שהוא עומד לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו כראוי, חתם לפניי מרצונו.

__________				__________________
      תאריך						חתימה























נספח 22 – יפוי כוח לנקיטת הליכים 
ייפוי כוח בלתי-חוזר
1. אנו הח"מ, _________ ת.ז. __________, בעלי הזכויות במקרקעין ברחוב ________________ (להלן: "המקרקעין") כולנו ביחד וכל אחד מאתנו לחוד, ממנים בזה את להסמיך את עוה"ד _______________כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, ו/או מי מטעמם, (להלן: "מיופה הכוח"), כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, לעשות בשמנו ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן או חלקן, בקשר להסכם לביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) שנחתם בינינו לבין חברת ____________ ח.פ  _________ במקרקעין:   
2. להגיש בשמנו ובמקומנו כל תביעה מכל סוג שהוא ו/או או תביעה שכנגד, ו/או כל בקשה, הגנה, התנגדות, בקשה למתן רשות לערער, ערעור, דיון נוסף, הודעה, טענה, השגה, ערר, תובענה או כל הליך אחר בהתאם להוראות חוק המקרקעין (חיזוק בתים משותפים מפני רעידות אדמה), או חוק פינוי בינוי (פיצויים) ולרבות כל הליכי פינוי שיידרשו כנגד שוכרים ובכלל זה, הגשת תביעה למפקח/ת על בתים משותפים בהתאם להוראות חוק המקרקעין (חיזוק מפני רעידות אדמה) התשס"ח-2008 וכן הוראות חוק פינוי ובינוי (פיצויים), תשס"ו-2006 כפי שיעודכנו מעת לעת. 
3. מבלי לגרוע מכלליות האמור יודגש, כי הואיל וייפוי כוח זה ניתן לטובת צד ג' הנ"ל שזכויותיו עומדות ותלויות בנושא של ייפוי כוח זה, ייפוי כוח זה הינו בלתי-חוזר. לא תהיה לי רשות לבטלו או לשנותו וכוחו יהיה יפה גם אחרי פטירתי, ויישאר בתוקף גם לאחר מותי והוא יחייב גם את יורשי ויורשי יורשי, אפוטרופסי, מנהלי עזבוני, הנאמן ו/או הכונס של רכושי וכל מי שיבוא בנעלי.
4. כל אחד מעורכי הדין, יהא רשאי להעביר את הסמכויות הניתנות בייפוי הכח הזה, כולן או מקצתן, לעו"ד אחר ו/או לפטר כל עו"ד שימונה על ידו כלעיל ולמנות אחר תחתיו ואנו מסכימים למעשים של כל אחד מבאי כוחנו לפי ייפוי כח זה או כל מי שיתמנה על ידו ושנעשו בתוקף ייפוי כח זה, ומשחררים אותם מכל אחריות אישית כלפינו בקשר למעשים כנ"ל ובכפוף לכל דין, וכל מעשה שיעשה כל אחד מבאי כוחנו יחייב אותנו ואת הבאים במקומנו ואנו נותנים הסכמתנו מראש לכל מעשים כנ"ל ומאשרים מראש כל מעשה שיעשה כל אחד מבאי כוחנו כאילו המעשה נעשה אישית על ידינו.
5. למונחים בייפוי כוח זה שהוגדרו בהסכם תהא המשמעות כפי שהוגדרה בהסכם, אלא אם הוגדרו במפורש אחרת בייפוי כוח זה.


ולראיה באנו על החתום בתאריך המפורט לצד חתימתנו:

________________________



________________________



אישור עורך דין
אני הח"מ, עו"ד ____________________, מעיד כי כל בעל זכויות שחתימתו אומתה על ידי כמפורט לעיל, התייצב לפניי בתאריכים הנקובים לעיל ולאחר שזיהיתי אותו והסברתי לו את מהות העסקה שהוא עומד לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו כראוי, חתם לפניי מרצונו.

__________				__________________
      תאריך						חתימה






נספח 23 – יפוי כוח לרישום / ביטול הבית המשותף

ייפוי כוח בלתי חוזר

1. אנו הח"מ, _________ ת.ז. __________, בעלי הזכויות במקרקעין ברחוב ________________ (להלן: "המקרקעין") כולנו ביחד וכל אחד מאתנו לחוד, ממנים בזה את להסמיך את עוה"ד _________________כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, ו/או מי מטעמם, (להלן: "מיופה הכוח"), כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, לעשות בשמנו ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן או חלקן, בקשר להסכם לביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) שנחתם בינינו לבין חברת ____________ ח.פ  _________ במקרקעין:   

2. לחתום על כל בקשה או בקשות, ככל שיתבקש ו/או יידרש על פי החוק והתקנות, על פי דרישות רשם המקרקעין, על פי דרישות המפקח על בתים משותפים ומכח התחייבויותינו כאמור בהסכם, והכל לצורך תיקון צו הבית המשותף, לצורך רישום תקנון מצוי לבית משותף ו/או החלפת התקנון הרשום לתקנון מצוי.

3. לעשות כל פעולה בהתאם לחוק המקרקעין תשכ"ט - 1969 (להלן: "חוק המקרקעין") ו/או כל חוק ו/או תקנות הנוגעים לענייני מקרקעין כפי שיתוקנו מדי פעם בפעם, ובין היתר לתקן כל מיני רישומים בנוגע לממכר בפרט ולמקרקעין בכלל.

4. לבטל את רישום הבית המשותף במקרקעין, לחדש את הרישום כאמור, לרשום בית משותף חדש על המקרקעין, לרשום כל שטח ו/או חניה ו/או מחסן ו/או זכות אחרת כיחידה עצמאית או כהצמדה, וכן לערוך כל תיקון או שינוי לצו רישום הבית המשותף ולתקנון הבית המשותף, ובאופן כללי לתקן כל רישום בנוגע למקרקעין ולבית המשותף הבנוי עליו.

5. לבצע תיקון ו/או ביטול ו/או חידוש ו/או רישום של צו רישום הבית המשותף לרבות הכנה ורישום של צו הבית המשותף ו/או תשריט הבית המשותף ו/או תקנון הבית המשותף, רישום הצמדות למיניהן ושינוי החלקים ברכוש המשותף, וכל ביטול ו/או תיקון ו/או שינוי של כל אחת מן הפעולות האמורות לעיל.

6. להסכים ו/או לבקש בשמי ובמקומי תיקון רישום הבניין או המקרקעין כבית משותף בפנקס הבתים המשותפים על-פי חוק המקרקעין או כל חוק  ו/או תקנה אחרים שיבוא במקומו, באופן שיבטא את הוספת הדירות החדשות ושטחי הבנייה הנוספים, ויהיה לפי המתחייב מן ההסכם, כולל הוצאת חלקים ברכוש המשותף והצמדתם לדירות או יחידות בבניין ורישום יחידות הממכר כיחידות נפרדת של הבית המשותף, לבקש מתן צו רישום בפנקס הבתים המשותפים ו/או תיקונו ו/או ביטולו, לבקש יחוד דירות או חלקים מהמקרקעין ורישומם, לחתום בשמנו ובמקומנו על תקנון מוסכם או על תקנון (להלן: "התקנון") לבית המשותף ועל כל המסמכים שידרשו לשם ביצוע הפעולות האמורות בייפוי כח זה, לפי המתחייב מן ההסכם, לבקש בשמי ובמקומי את רישום התקנון או התקנות ולעשות כל פעולה אחרת בקשר עם רישום הבית המשותף והתקנון כאמור לעיל, לייצג אותי ולהופיע בשמי ובמקומי בפני המפקח על רישום בתים משותפים ו/או בפני כל רשות ו/או גוף אחר בכל הקשור ברישום הבית המשותף ו/או התקנון.

7. [bookmark: _Ref412379019]לשם ביצוע האמור לעיל, להופיע בשמי ובמקומי בפני עיריית ת"א והועדה המקומית לתכנון ובניה ו/או הוועדה המחוזית ו/או הארצית ו/או כל בעל תפקיד אשר ימונה על ידם, ו/או כל גורם תכנוני אחר, עורך-דין, רשות מקרקעי ישראל, קרן קיימת לישראל, רשות המסים, משרד מיסוי מקרקעין, רשות הפיתוח, פקיד הסדר קרקעות, מחלקת המדידות, הממונה על המחוז, ועדת בנין ערים, מקומית ומחוזית, נוטריון, רשם המקרקעין, בפני כל פקיד אחר מלשכת רשם המקרקעין, רשמת הבתים המשותפים, רשם החברות, המפקח על המקרקעין, במשרד ההוצאה לפעול, רשם החברות, רשם המשכונות, במשרדי המפקח על מטבע חוץ, וכן במשרדים ממשלתיים, מקומיים, עירוניים, ציבוריים, מוסדות בנקאיים, מוסדות פיננסיים ו/או מוסדות אחרים, כל בעל תפקיד אשר ימונה על ידי הנזכרים לעיל, כל מחזיק ו/או בעל זכויות אחר במקרקעין ו/או בחלק ממנה ו/או בחלקות סמוכות למקרקעין ו/או מי מטעמם.

8. מיופה הכח יהיה רשאי להצהיר כפי שיידרש במוסדות האמורים בסעיף ‎7 לעיל ולחתום על כל המסמכים, הבקשות, האישורים, השטרות, טפסים, דיווחים, התכניות, התעודות ההערות וההתניות שידרשו לשם מילוי תפקידו.

9. כל מעשה שיעשו מיופה כוחנו הנ"ל וכל מה שייגרם בכל הנוגע לפעולות לפי ייפוי כח זה יחייב אותנו ואת יורשנו ואת כל הבאים מכוחנו, והרינו מסכימים מראש לכל מעשיהם של מורשינו הנ"ל שיעשו על פי ייפוי כח זה. 
10. בייפוי כח זה - לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי העניין.

ולראיה באנו על החתום בתאריך המפורט לצד חתימתנו:
______________________                                                                                             _____________________

אישור עורך דין

אני הח"מ, עו"ד ____________________, מעיד כי כל בעל זכויות שחתימתו אומתה על ידי כמפורט לעיל, התייצב לפניי בתאריכים הנקובים לעיל ולאחר שזיהיתי אותו והסברתי לו את מהות העסקה שהוא עומד לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו כראוי, חתם לפניי מרצונו.

__________			               __________________
      תאריך						חתימה










נספח 24  
יפוי-כוח בלתי-חוזר מהבעלים ליזם

ייפוי כוח בלתי חוזר

אנו הח"מ, _________ ת.ז. __________, בעלי הזכויות במקרקעין ברחוב ___________________(להלן: "המקרקעין") כולנו ביחד וכל אחד מאתנו לחוד, ממנים בזה את להסמיך את עוה"ד _____________________כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, ו/או מי מטעמם, (להלן: "מיופה הכוח"), כולם ביחד וכל אחד מהם לחוד, לעשות בשמנו ובמקומנו את הפעולות הבאות, כולן או חלקן, בקשר להסכם לביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) שנחתם בינינו לבין חברת ____________ ח.פ  _________ במקרקעין:   
1. לעשות בשמי ובמקומי כל פעולה ביחס למקרקעין בהתאם להסכם בינינו לבין חברת ___________ ח.פ _____________ (להלן: " היזם"), לרבות למכור, להעביר, לרכוש לשעבד ו/או להשכיר ו/או להחכיר ו/או להעניק זכויות ו/או לקבל זכויות ו/או לעשות כל עסקה שהיא ו/או כל פעולה של רישום, בכל מרשם שהוא, ובכלל זה (אך לא רק) לשכת רישום המקרקעין, רשות מקרקעי ישראל, עיריית תל אביב, הוועדה המקומית ו/או הועדה המחוזית לתכנון ולבניה (בשבתה כועדת ערר), לרבות חתימה על כל בקשה, בקשת העברה, טופס העברת זכויות, כתב ויתור על זכויות, הודעת משכון, בקשה לרישום הערת אזהרה, בקשה לביטול הערת אזהרה, שטר, הצהרה, שטרי אחוד, שטרי חלוקה, שטרי הפרדה, שטרי מכר, שטרי העברת זכות שכירות או כל מסמך אחר שיידרש לצורך כך וכל מסמך אחר עליו התחייבתי לחתום בהתאם להוראות ההסכם.  יובהר, כי מיופה הכח לא יהיה רשאי לפעול למכירת, העברת הזכויות בדירות אותן יקבלו בעלי הדירות כדירות תמורה במסגרת ההסכם.
2. לקבל, לרשום ולבצע כל פעולה הקשורה לבטוחות שיתקבלו בקשר להעברת הזכויות במקרקעין ו/או העברת זכויות ליזם ו/או לצד שלישי ו\או מי מטעמו, לרבות רישום הערות אזהרה ו/או משכון לטובת היזם ו/או לפקודתו ו/או לפקודת מי מטעמו ו/או לטובת מי שהיזם יורה לי עליו וכן לבטל ו/או לצמצם ו/או למחוק כל בטוחה ו/או משכון ו/או הערת אזהרה שניתנה ו/או נרשמה על המקרקעין כאמור.
3. להגיש בשמי או במקומי בקשה או בקשות לרישום בנין או בנינים שנבנו או ייבנו על המקרקעין לרבות כבית משותף או בתים משותפים ולחתום בשמי או במקומי על כל בקשה לרישום תקנון בית משותף ככל שיידרש או לתיקון לו ולנהוג במקרקעין כבעלים לכל דבר וענין, על פי שיקול  דעתם הבלעדי.
4. לקבל בשמי כספים, לחתום על התחייבות לרישום משכנתא, לרשום ו/או לחדש ו/או לבטל הערות אזהרה מכל סוג שהוא וכן כל הערה אחרת בלשכת רישום המקרקעין ובכל מרשם אחר, לטובת בנק מממן מטעם היזם.
5. ללוות כספים כנגד שעבוד המקרקעין מכל בנק המוגדר בהגדרת "הבנק המלווה" בהסכם (כל אלה ייקראו להלן – "בנק" או "הבנק") ולחתום על כל מסמך הנדרש לצורך קבלת ההלוואה וכן לתקן ו/או למחזר כל הלוואה כאמור.
6. לתקן ו/או לפדות כל משכנתא ו/או כל חוב ו/או עיקול הקיימים ו/או שיהיו קיימים על המקרקעין ולצורך כך לשלם את כל התשלומים הדרושים לכך.
7. להכין ו/או לחתום על כל מסמך ו/או אישור ו/או תעודה ו/או שטר ו/או לבצע כל פעולה חוקית בקשר עם רישום המקרקעין ו/או  תיקון הרישום בכל אופן שהוא.
8. מבלי לגרוע מהוראות הביטוח הקבועות בהסכם, לבטח את המקרקעין או כל חלק ממנו, בביטוח מכל סוג שהוא, בכל סכום שהוא, כנגד כל סיכון ועל פי כל תנאי שבא כוחי ימצא לנכון, בין אם המקרקעין הינם בבעלותי או יהיו בבעלותי, בין אם המקרקעין הינם  בחזקתי או יהיו בחזקתי ובין אם המקרקעין בבעלות ו/או בחזקת אחרים בכל חברת ביטוח ו/או באמצעות כל סוכנות ביטוח. לשעבד את הפוליסה לטובת הבנק ו/או לבקש את שעבוד הפוליסה לטובת הבנק. לייצג אותי ו/או לתבוע בשמי לקבלת כל תשלום שיגיע לי מכח פוליסת/פוליסות הביטוח.
9. לבטח אותי בביטוח חיים מכל סוג שהוא, בכל סכום שהוא, כנגד כל סיכון ועל פי כל תנאי שבא כוחי ימצא לנכון, בכל חברת ביטוח ו/או באמצעות כל סוכנות ביטוח. 
10. לשלם בשמי ובמקומי ועל חשבוני את כל התשלומים, המיסים, האגרות, הארנונות, ההיטלים ו/או תשלומי חובה למיניהם החלים עליי ו/או על המקרקעין ושידרשו לצורך השגת כל אישור ו/או תעודה ו/או מסמך שיידרש לצורך ביצוע ו/או רישום כל הפעולות הנזכרות בהסכם שידרשו אם במישרין ואם בעקיפין, לשם ביצוע הפרויקט במקרקעין.
11. לדרוש בשמי חילוט ערבויות, ו/או לבקש בשמי הסבת כל ערבות, לרבות ערבויות לפי חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות לרוכשי דירות) תשל"ה- 1974.
12. להגיש, לנהל, לקיים, להוציא לפועל, לזנוח, לבטל, להגן ולהתנגד להגיש תביעה נגדית, לקזז, להתפשר, למסור לבוררות, להגיש ערעורים, בכל תביעה משפטית, דיונים משפטיים, בקשות, סכסוכים, תביעות כספיות ודרישות, חשבונות וכל ענין אחר התלוי ועומד או שיהיה  תלוי ועומד בעתיד ביני ובין כל אדם, גוף או התאגדות בקשר למקרקעין/או לביטוח ו/או בענייני מסים.
 למנות עורך דין, ארכיטקט, מהנדס, שמאי, מעריך או כל אדם אחר, אשר לשרותיו יזדקקו מיופי הכח במטרה לבצע את הפעולות הנ"ל בהתאם להוראות ההסכם.
לשלם בשמי ועל חשבוני את כל המסים, האגרות, ההיטלים, הארנונות וכל תשלום אחר, ללא יוצא מן הכלל, לכל רשות ואדם שהוא בקשר עם המקרקעין בהתאם להוראות ההסכם.
 לחתום בשמי ובמקומי על כל מסמך, שטר, תצהיר, פרוטוקול, הודעה, החלטה או דיווח ככל שהדבר נדרש לצורך ביצוע האמור בייפוי כוח זה.
 לשם ביצוע כל הפעולות הנ"ל המפורטות בייפוי כוח זה דלעיל להופיע בשמי ובמקומי בפני כל רשות ו/או גוף ו/או מוסד ממשלתי ו/או עירוני ו/או ציבורי ו/או אחר כלשהו. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל להופיע בפני מינהל מקרקעי ישראל ו/או הממונה על הרכוש הממשלתי ו/או הסוכנות היהודית ו/או ההסתדרות הציונית ו/או  רשם המקרקעין ו/או המפקח על רישום המקרקעין ו/או רשם המשכונות ו/או רשם החברות ו/או ועדות בנין ערים למיניהן ו/או משרדי מס שבח מקרקעין ו/או משרדי מס רכוש ו/או משרדי כל חברה משכנת ולעשות ו/או לפעול ו/או לחתום בשמי ובמקומי  על הצהרות, תעודות, בקשות, התחייבויות, חוזים, הסכמים, תביעות, ויתורים, קבלות, תכניות, מפות, עסקות, שטרות עסקה ו/או העברה מכל מין וסוג, לרבות ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, שטרות עסקה, ו/או העברה ו/או משכנתא ו/או התחייבויות לרישום משכנתא ו/או זיקות הנאה למיניהן וכל תיקון ו/או שינוי ו/או ביטול של כל אחד מן המסמכים ו/או הפעולות הנ"ל ובדרך כלל לעשות כל פעולה ולחתום על כל מסמך הדרוש לביצוע הפעולות והמעשים המפורטים בייפוי כוח זה ו/או הכרוך בכך והכל כפי שבא כוחי הנ"ל ימצא לנחוץ ולמועיל.
 לעשות את כל הפעולות והדברים באופן מוחלט וגמור לצורכי ביצוע האמור לעיל, כפי שמיופי הכח ימצאו לנכון בהתאם ובקשר עם ההוצאה לפועל של הפרויקט נשוא ההסכם. ואני מסכים לכל מעשיהם של באי כוחי הנ"ל שיעשו בתוקף יפוי כח זה ומשחרר אותם מכל אחריות כלפי למעשיהם הנ"ל ובלבד והם פועלים ו/או יפעלו בהתאם להוראות ההסכם.
 אני מסכים כי מיופי הכח יהיו רשאים להעביר יפוי כח זה בשלמותו או באופן חלקי לאחר או לאחרים.
יפוי כח זה יהיה בלתי חוזר, לא תהיה לי רשות לבטלו או לשנותו, בין היתר, עקב היותו מבטיח זכויות צדדים שלישיים, לרבות היזם. 

ולראיה באנו על החתום בתאריך המפורט לצד חתימתנו:

________________                 					 	________________


אישור עורך דין

אני הח"מ, עו"ד ____________________, מעיד כי כל בעל זכויות שחתימתו אומתה על ידי כמפורט לעיל, התייצב לפניי בתאריכים הנקובים לעיל ולאחר שזיהיתי אותו והסברתי לו את מהות העסקה שהוא עומד לבצע ואת התוצאות המשפטיות הנובעות ממנה ולאחר ששוכנעתי שהדבר הובן לו כראוי, חתם לפניי מרצונו.
						______________				________________
                                              תאריך						חתימה


























































נספח 25 – כתב הוראות לנאמן בקשר לערבות חוק מכר



תאריך: __________
לכבוד 
עו"ד ___________
ממשרד ___________________
______________
תל אביב

כתב הוראות לנאמן
ערבות לפי חוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), התשל"ה-1974

לכבוד
________________
אנו הח"מ, 
1. _____________,  (בהתאם לרשימה מטה):	

       (להלן: "הבעלים") 									מצד אחד:

2. חברת ____________ ח.פ ____________  

(להלן: "היזם") 									מצד שני:
  
מתכבדים לתת לך את ההוראות הבלתי-חוזרות הבאות בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 הריסה ובנייה שנחתם בינינו בקשר עם הבניין ____________ (להלן: "ההסכם"), כדלקמן:
1. למונחים ולמושגים הנזכרים בכתב הוראות זה תהיה אותה המשמעות המפורטת לצדם בהסכם.
2. להבטחת כל התחייבויות היזם על פי הסכם זה, יפקיד היזם בידי עוה"ד הבעלים עבור כל אחד מיחיד הבעלים ערבות בנקאית (סה"כ ___ ערבויות) בנוסח הקבוע בתקנות המכר (דירות) (הבטחת השקעה של רוכשי דירות) והמצ"ב להסכם זה, כשהיא "משופרת" וכוללת עילות מימוש נוספות, בתנאים כדלקמן: 
1. הערבות ו/או מסמך התחייבות מהבנק המלווה להנפקת הערבויות עם פינוי כל בעלי הזכויות יופקדו בנאמנות בידי עוה"ד הבעלים לא יאוחר וכתנאי למסירת החזקה בדירות הקיימות לידי היזם. במידה והבעלים יידרש על-ידי היזם לשעבד את זכויותיו במקרקעין ו/או בדירה הקיימת טרם מועד הפינוי בפועל, מטעמים הקשורים בהסכם הליווי ו/או הצורך להיערך מבעוד מועד לתהליך, הוא יסכים לעשות-כן, בכפוף לכך שהתקבל היתר בניה ובתנאי שכנגד רישום המשכנתא לטובת הבנק המלווה נמסרה לו הערבות או מסמך התחייבות מהבנק המלווה להנפקת הערבות כאמור. 
2. סכום הערבות שימסור היזם בגין כל אחת מדירות התמורה הנו שווי ערכה המלא של דירות התמורה כשהיא בנויה וראויה למגורים, והצמדותיה, כפי שייקבע בדוח אפס על ידי השמאי מטעם הבנק המלווה, ובתוספת הערכת מס אשר עלולה לחול בגין מימושה, כפי שייקבע על ידי יועץ המס, וכשהיא צמודה למדד תשומות הבניה כפי שהוא מתפרסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה, ממועד עריכת דו"ח האפס ולא תפחת ממדד זה.
3. האחריות וההוצאות הכרוכות בהוצאת הערבויות, יחולו על היזם ועל חשבונו.
4. הבעלים נותנים בזאת הוראה בלתי חוזרת לכם, להשיב ליזם את הערבויות, בהתקיים התנאים הבאים במצטבר:
1) הושלמה בניית דירת התמורה והתקבל טופס אכלוס/4.
2) נמסרה לבעלים החזקה בדירות התמורה.
3) התקבל מכתב החרגה סופי מהבנק המלווה (לפיו דירת התמורה מוחרגת מהשעבוד הרשום לטובת הבנק המלווה והוסר כל משכון ו/או שעבוד מנסח הרישום ומדירת התמורה, למעט משכנתאות ו/או עיקולים בעטיים של זכויות הבעלים).
4) היזם הפקיד את ערבות הבדק וערבות הרישום בידי ב"כ הבעלים.
עם התמלאות התנאים כאמור במצטבר לגבי כלל הבעלים ו/או לגבי יחיד הבעלים הרלוונטי, ערבויות חוק המכר שניתנו לבעלים ו/או ליחיד הבעלים הרלוונטי, תהיינה בטלות ומבוטלות וחסרות כל תוקף ונפקות, ללא צורך בהסכמה או אישור או חתימה כלשהי מצד הבעלים ו/או יחיד הבעלים הרלוונטי, וזאת בין אם הוחזרו על-ידי הבעלים ו/או על-ידי יחיד הבעלים הרלוונטי ובין אם לאו.   
5. הבעלים רשאים לממש את ערבות חוק המכר בהתאם לתנאים כמפורט בנוסח ערבות חוק המכר המצ"ב להסכם והוראות ההסכם.  
6. מובהר כי במקרה של מימוש הערבות ותשלום הסכום המגיע לבעלים על פי תנאיה, לא תיוותר לבעלים זכות כלשהי במקרקעין ו/או בדירה הקיימת ו/או בדירת התמורה ובמקרה כאמור, הבעלים ישתפו פעולה להעברת מלוא זכויותיהם לבנק המלווה ו/או לטובת מי שיורה להם הבנק. 
3. אחריותך כנאמנה תהיה כדלקמן:
1. את לא תהיה אחראית לכל נזק שייגרם בגין כל מעשה ו/או מחדל הקשור ו/או הנובע ממילוי תפקידך כנאמנה על-פי כתב הוראות זה, ובלבד שתפעלי בתום-לב ושלא היה במעשה ו/או במחדל כאמור משום פעולה בזדון להפרת התחייבויות אלה.
2. את תהיה רשאית לפעול, בכפוף לכל דין ובכפוף לכתב הוראות זה, על-פי כל הוראה ו/או הודעה כתובה חתומה על-ידי הצדדים או נחזית על ידך בתום-לב כחתומה על-ידי הצדדים כאמור.
3. ככל שתפעלי בהתאם לכתב הוראות זה, הצדדים מתחייבים לשפות אותך בגין כל נזק שייגרם לך עקב ובשל ו/או כתוצאה מביצוע תפקידך כנאמנה על-פי כתב הוראות זה, לרבות בגין הוצאותיך המשפטיות, אך למעט אם פעלת בזדון או בחוסר תום-לב. 
4. את לא תהיה חייבת לבצע כל פעולה המטילה עליך חבות כספית.
5. בכל עת שתידרשי על-פי צו של בית-משפט או רשות מוסמכת אחרת, למסור את המסמכים שבנאמנות או להימנע מלמסרם, תפעלי בהתאם להוראות הצו.
6. בכל מקרה שלדעתך קיים ספק לגבי פירושה הנכון של הוראה כלשהי בכתב הוראות זה, ביחס לזכותם של מי מהצדדים לדרוש ממך לבצע פעולה מסוימת או להימנע מביצוע פעולה כאמור, תהיה רשאית לפנות לבית-המשפט המוסמך על-מנת שייקבע מה הוא פירושה הנכון של ההוראה והאם יש לבצע את הפעולה או להימנע מביצועה והכל בשים-לב להוראות ההסכם. במקרה כאמור, לא נבוא אליך בכל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה, בגין עיכוב ו/או כל נזק שייגרם מהזמן שאת תגישי ותמתיני להוראות בית-המשפט כאמור.
4. כתובתם של הצדדים היא כמפורט בהסכם.
5. על-אף האמור בכל מקום בכתב הוראות זה, מובהר ומוסכם כי הודעה ו/או התראה שנשלחה בדואר רשום תחשב כאילו הגיעה לידיעתו של הצד השני כעבור 72 שעות מזמן מסירתה בדואר.
6. כתובתך תהיה כמפורט בכותרת מסמך זה.	

בכבוד רב,
_________________________________
חברת __________ ח.פ ____________  
באמצעות מורשה החתימה מטעמה
מר ___________ ת.ז. __________



ולראיה באנו על החתום בתאריך המפורט לצד חתימתנו:
	תת חלקה
	שם משפחה
	שם פרטי
	ת.ז
	תאריך
	חתימה


אישור הנאמן
הריני מסכימה לשמש כנאמן/ה בהתאם להוראות דלעיל.
_____________
_______, עו"ד
נספח 25 – נוסח ערבות חוק מכר

תאריך ___________
לכבוד
_______________ 
(להלן: "הנערב")

הנדון: כתב ערבות מס'____________
כללי
פרטי הדירה: ______________  (להלן – הדירה).
פרטי החברה: __________ (להלן – החברה).
פרטי הבנק מוציא הערבות: ___________________ (להלן: "הבנק").

מהות הערבות
הואיל והחברה התחייבה להקים ולמסור לכם דירה בהתאם להסכם תמ"א 38 (הריסה ובניה) שנחתם ביניכם ובין החברה מיום _________ (להלן: "ההסכם") 
הרינו ערבים בזה כלפיכם בסכום של __________ ₪(במילים: _____________ ₪), על חשבון מחיר הדירה (להלן - "סכום הערבות"), וזאת במקרים הבאים (להלן - "העילות למימוש הערבות"): 
· אם החברה לא תוכל להעביר לכם בעלות או זכות אחרת בדירה כמוסכם בהסכם, מחמת עיקול שהוטל על הדירה או על הקרקע שעליה היא נבנית (למעט עיקול שהוטל לבקשתכם או כנגדכם) או מחמת צו הקפאת הליכים, צו לקבלת נכסים, צו פירוק או צו למינוי כונס נכסים שניתנו נגד החברה (להלן - "הצווים");
· אם אין ולא תהיה אפשרות בשום מועד שהוא למסור לכם את הדירה, ולא רק בשל ביטול חוזה המכר (להלן - "המניעה המוחלטת"), ולא הושבו לכם הכספים המגיעים לכם עקב המניעה המוחלטת.
· איחור במועד סיום העבודות העולות על 12 חודשים. (מעבר לאורכות המותרות על פי ההסכם כולל תקופת האיחור בת 60 ימים המוגדרת בהסכם כתקופת "הגרייס"). 
· הפסקת ביצוע העבודות באופן רציף/מצטבר שלא בשל הנסיבות הפוטרות עפ"י ההסכם למשך 60 ימים.

הפרשי הצמדה
סכום הערבות יהיה כפוף להפרשי הצמדה כמפורט להלן:
צמוד למדד המחירים לצרכן בהתאם לס' 6.1 (מדד מחירי דירות) כפי שהוא מתפרסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ממועד עריכת דו"ח האפס ולא תפחת ממדד זה, או כל מוסד רשמי אחר שיבוא במקומה, בין אם יהיה בנוי על אותם נתונים שעליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו. 
אם המדד ביום התשלום יעלה על מדד הבסיס, נשלם לכם את סכום הערבות, כשהוא מוגדל בשיעור זהה לשיעור עליית המדד. אם המדד ביום התשלום ירד ממדד הבסיס, נשלם לכם את סכום הערבות כפי שהוא.
"מדד הבסיס" - המדד הידוע ביום ______________ בשיעור _____ נקודות. 

מועד התשלום
[bookmark: Text7]אנו נשלם לכם כל סכום שתדרשו מאתנו בגבולות סכום הערבות, בצירוף הפרשי ההצמדה כמפורט לעיל, וכל עוד לא אירע אירוע המפקיע את תוקף הערבות או המבטל את העילה למימוש הערבות, בתוך 30 ימים לאחר קבלת דרישתכם הראשונה בכתב ב      (יש לציין את המקום שאליו על הרוכש לשלוח את הדרישה), בתנאי שהדירה ריקה מכל אדם וחפץ של הרוכש או מי מטעמו, ובתנאי שלדרישתכם יצורפו כל המסמכים שלהלן:
· כתב ערבות זה (מקור). אם כתב הערבות אבד או הושמד, יצורף במקומו תצהיר חתום בידכם ומאומת בפני עורך דין, המפרט את נסיבות האובדן או ההשמדה כאמור;
· עותק מאושר של פסק דין או החלטה אחרת של רשות שיפוטית מוסמכת בישראל, ולפיו התקיימה אחת העילות לתשלום על פי הערבות, המפורטות בסעיף (סעיף "מהות הערבות"). הנכם פטורים מצירוף עותק של פסק דין או החלטה כאמור, כל עוד פסק הדין או ההחלטה כבר מצויים בידי הבנק או בידי בא כוחו, אשר ייצגו בהליכים הנוגעים לפסק הדין או ההחלטה כאמור; בעילה של מניעה מוחלטת למסירת החזקה בדירה, הנכם פטורים מצירוף עותק של פסק דין או החלטה כאמור, אם הבנק הודיע לכם בכתב, כי התקיימה להנחת דעתו מניעה מוחלטת למסירת החזקה בדירה;
· התחייבותכם, ולפיה עם קבלת הסכומים על פי ערבות זו הנכם מוותרים על כל זכות בדירה; הבנק יהיה רשאי לדרוש מכם, כתנאי לתשלום על פי ערבות זו, להמחות לו את כל זכויותיהם בדירה. הבנק יהיה רשאי לדרוש מכם לחתום על כל מסמך הנדרש לשם ויתור או המחאה כאמור.

פקיעת הערבות
ערבות זו תפקע, בין אם התקבלה אצלנו דרישתכם לתשלום וטרם נענתה ובין אם טרם התקבלה, וזאת בכל אחד מהמקרים האלה:
1. בנייתה של הדירה הסתיימה ונמסר לנו מסמך חתום על ידכם, המעיד כי הדירה נמסרה לכם, או לחלופין, נמסר לנו אישור על השלמת הבנייה על פי תקנות המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות) (הוכחה בדבר השלמת בנייתה של דירה), התשל"ז-1976, בצירוף מכתב של המוכר המופנה אליכם והמודיע שהדירה נמסרה לכם וכן הומצא לנו נסח רישום ולפיו נרשמה בפנקסי לשכת רישום המקרקעין הבעלות בדירה, על שמכם, כשהיא נקייה מכל שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי, למעט אם זכויות אלה נרשמו לטובת צד שלישי, לבקשתכם או לחובתכם, ולמעט אם השעבוד רשום על שמנו, ואנו מסרנו לכם התחייבות בכתב, ולפיה ביחסים שבינינו לבינכם יראו את הדירה כאילו הוצאה מתחולת השעבוד;
2.  מסרתם לנו אישור בכתב של מבטח, שאישר המפקח על הביטוח, לפי סעיף 2(2) לחוק, כי הוא מבטח בפוליסה שבה הנכם המוטבים את החזרת הכספים לפי ערבות זו, וכי דמי הביטוח שולמו מראש;
3.	בוטל הסכם המכר, ומסרתם לנו מסמך חתום בידכם ומאומת בידי עורך דין, המאשר כי הושבו לכם הכספים ששילמתם על חשבון מחיר הדירה בצירוף הפרשי הצמדה כאמור בערבות זו, בניכוי כל סכום שעליו הוסכם ביניכם לבין המוכר במסמך ביטול ההסכם בכתב או בניכוי כל סכום שנקבע בפסק דין או החלטה אחרת של רשות שיפוטית מוסמכת בישראל.

המחאת הזכויות על פי הערבות
- הזכויות על פי ערבות זו אינן ניתנו להמחאה, אלא בהסכמתנו מראש ובכתב.
- על אף האמור לעיל, אם נתתם לנו הוראות בלתי חוזרות, אשר אושרו על ידנו, לשלם מהסכום המגיע לכם על פי ערבות זו לתאגיד בנקאי או מבטח, אשר נתנו לכם הלוואה לצורך רכישת הדירה (להלן - "המוסדות הפיננסיים"), בגין חובכם למוסדות הפיננסיים כאמור, אנו נעביר תחילה את הסכומים האמורים המגיעים למוסדות הפיננסיים מכם באותה עת. סכומים אלה יהיו כפי שימסרו לנו המוסדות הפיננסיים. במקרה שההוראות הבלתי חוזרות שנתתם לנו מתייחסות למספר מוסדות פיננסיים בדרגה שווה, היחס בין הסכומים שנעביר להם כאמור יהיה על פי חלקם היחסי בהלוואות שנתנו לכם בגין רכישת הדירה. 

ערבות לשניים או יותר
הוצאה ערבות זו לטובת שניים או יותר, על הדרישה על פיה להיעשות על ידי כולם יחד, וכל תשלום על פיה ייעשה על ידינו לכולם יחד.


	                                                    _________________
	           			         חתימה וחותמת הבנק


נספח 26 
כתב הוראות לנאמן בקשר לערבות דמי השכירות, המיסים, הבדק והרישום


תאריך: __________
לכבוד 
עו"ד _________ (להלן: "הנאמן")
משרד __________________
_____________
תל אביב

כתב הוראות לנאמן
בקשר עם הערבויות לביצוע הפרוייקט ________________ 
אנו הח"מ, 
3. בעלי היחידות שברחוב _______________,  כמפורט ברשימה להלן.	
(להלן: "הבעלים") 									מצד אחד:
4. חברת __________ ח.פ __________  
(להלן: "היזם") 									מצד שני:
  
מתכבדים לתת לכם את ההוראות הבלתי-חוזרות הבאות בקשר עם ההסכם לביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) שנחתם בינינו ביום _______, בקשר עם הבניינים ________________ (להלן: "ההסכם"), כדלקמן:
7. למונחים ולמושגים הנזכרים בכתב הוראות זה תהיה אותה המשמעות המפורטת לצדם בהסכם. 
8. עלות הוצאת הערבויות והארכת תוקפן ו/או הגדלת סכומן, תחול ותשולם על ידי היזם בלבד.
9. להבטחת התחייבות היזם כאמור בהסכם, יפקיד היזם בידי הנאמן ערבויות בנקאיות והנאמן יפעל לגבי כל אחת מהן כדלקמן:
a. ערבות דמי שכירות:
1. ערבות השכירות תופקד בנאמנות אצלך כתנאי לפינוי כל דירה קיימת, כאשר עבור כל אחת מן הדירות הקיימות תופקד ערבות נפרדת ובסה"כ __ ערבויות בנקאיות כאמור.
2. סכום הערבות להבטחת תשלום דמי השכירות עבור כל דירה קיימת יהיה בגובה סכום דמי השכירות לתקופה של __ חודשים ( __ חודשים לביצוע עבודות+__ חודשי הגרייס).
3. ערבות השכירות תהא בתוקף ל- 12 חודשים מראש ותוארך מעת לעת על פי הצורך, 30 ימים טרם פקיעתה, בסכום שיהווה דמי שכירות בגין כל התקופה שעד למועד המסירה העדכני הידוע באותה העת, כך שבידי הבעלים תהא ערבות תקפה עד למועד מסירת דירות התמורה בפועל. 
4. ממועד תחילת ביצוע העבודות רשאי היזם להפחית בתום כל רבעון את סכום הערבות, בכפוף לאישור המפקח מטעם הבעלים כי ברבעון שהסתיים היזם עמד בלוחות הזמנים לפי הסכם זה ובתנאי נוסף כי בכל עת, לא יפחת גובה הערבות הכוללת לדמי שכירות מסכום השווה לדמי השכירות עבור 12 חודשי שכירות בתוספת הובלה. בכפוף לאישור המפקח, הבעלים יחתמו על כל מסמך שיידרש לצורך הפחתת סכום הערבות כאמור.
5. כל ההוצאות הכרוכות בהוצאת ו/או החלפת ו/או הארכת הערבות יחולו על היזם. 
6. הנאמן יחזיק בערבות דמי השכירות בנאמנות וישיב אותה ליזם במועד מסירת כל דירת התמורה לאותו יחיד בעלים בפועל ובלבד שלא נעשה בערבות שימוש, למעט אם מומשה בחלקה בהתאם להוראות ההסכם, שאז תוחזר הערבות שנותרה לאחר מימוש חלקי כאמור.
7. יחיד הבעלים אשר קיבל הזמנה לקבלת החזקה בדירות התמורה ולא הגיע לקבלת החזקה ללא כל הצדק סביר, ייחשב כמי שנמסרה לו הדירה וערבות דמי השכירות שלו תוחזר ליזם תוך 45 ימים מהמועד הנקוב בהודעת היזם בכפוף להוראות ההסכם.
8. הנאמן יהא רשאי להעביר לידי הבעלים את הערבות לדמי השכירות לחילוט/חילוט חלקי בכל אחד מן המקרים הבאים ובלבד שניתנה ליזם התראה בת 14 ימים בכתב והזדמנות לתקן ההפרה וזו לא בוצעה במועד הנקוב לביצועה בהתראה כאמור:
1.  איחור בתשלום דמי השכירות לתקופה העולה על 7 יום. 
2. היזם לא האריך את תוקף הערבות להבטחת דמי שכירות בהתאם להוראות ההסכם, על אף הודעה בכתב שהועברה ליזם ולבא כוחו.
3. היזם לא שילם דמי הובלה.
b. ערבות לתשלום מיסים
1. ערבות המיסים תימסר לנאמן טרם וכתנאי לפינוי הדירות הקיימות על ידי הבעלים. 
2. תוקף הערבות יהיה ל- 12 חודשים החל ממועד תקופת הפינוי והיא תוארך מעת לעת לפי הצורך עד להמצאת אישור כי שולמו מלוא המיסים החלים על היזם בהתאם להסכם זה.
3. הערבות תהיה ניתנת למימוש במקרה של אי תשלום מס אשר החובה לשלמו מוטלת על היזם בהתאם להוראות ההסכם (לרבות כל קנס ו/או ריבית ו/או מס על מימוש) ובלבד שניתנה ליזם התראה לפני נקיטה בהליכי גביה מרשות המסים, ובלבד שניתנה ליזם התראה בכתב והזדמנות לביצוע התשלום בתוך 14 ימים ולא יאוחר מהמועד הנקוב בהודעת התשלום. ובתנאי שחיובי המס על פי השומות לא הוקפאו. 
4. עלות הוצאת הערבות והארכת תוקפה ו/או הגדלת סכומה, תחול ותשולם על ידי היזם בלבד. 
5. ערבות המיסים תוחזר ליזם במועד קבלת כל אישורי המיסים הסופיים בגין ההסכם.
c. ערבות בדק  
1. ערבות הבדק תימסר לנאמן בכפוף להשבת ערבות חוק המכר וערבות דמי השכירות (או חלקה, ככל ומומשה) לידי היזם.
2. הבעלים יהיו רשאים לחלט ולממש את ערבות הבדק, כולה ו/או חלקה, לפי הצורך, בכל מקרה בו היזם לא יתקן את הליקוי ו/או הפגם ו/או אי התאמה ובלבד שניתנה ליזם התראה בכתב מטעם יחידי הבעלים והזדמנות לתקן את הליקוי, 30 ימים מראש ובמהלכם לא בוצע התיקון במלואו, למעט במקרה בו סוגיית תיקון הליקוי ו/או הפגם ו/או אי התאמה, מתבררת אצל הפוסק שאז הערבות תמומש בהתאם להחלטת הפוסק בעניין. 
3. הבעלים נותנים לנאמן הוראה בלתי חוזרת להשבת ערבות הבדק בתום 13 חודשים ממועד מסירת דירות התמורה לבעלים בפועל, בכפוף לכך שלא נדרש חילוטה וכי אין ליקוי אשר נדרש תיקונו על ידי הבעלים ולא תוקן על ידי היזם.
4. בכל מקרה של מחלוקת המתבררת אצל פוסק, תוחזק הערבות בידי הנאמן עד לקבלת החלטת הפוסק ובהתאם להחלטתו, תוחזר ליזם או תמומש. במקרה כאמור, וככל שההחלטה צפויה לחרוג מתום 12 החודשים, מתחייב היזם לפעול להארכת תוקף מועד הערבות, בהתאם לצורך, מעת לעת ועד לקבלת החלטת הפוסק, שאם לא כן, הבעלים ו/או הנאמן רשאים לפעול לחילוט הערבות בטרם תתקבל החלטת הפוסק.  
5. כל ההוצאות הכרוכות בהוצאת ו/או החלפת ו/או הארכת הערבות יחולו על היזם.  

d. ערבות להבטחת רישום 
1. הערבות תימסר לנאמן כנגד השבת ערבות המיסים וערבות דמי השכירות לידי עוה"ד היזם. 
2. ערבות הרישום תהא בתוקף עד לתום 24 חודשים ממועד הנפקתה ותוארך מעת לעת עד להשלמת רישום הבית המשותף וזכויות הבעלים בדירות התמורה.
3. עם השלמת רישום הבית המשותף, הנאמן יחזיר את הערבות ליזם. 
4. הנאמן רשאי לממש את הערבות בכל מקרה בו לא נרשם הבית המשותף בתום 24 חודשים ו/או במקרה שבו הערבות לא חודשה 30 יום טרם פקיעתה ובלבד שניתנה ליזם התראה 14 ימים מראש.  
5. לבקשת היזם, ככל שיהיו עיכובים ו/או מניעה שאינה תלויה ביזם וככל שתוקף הערבות, יוארך המועד להשלמת רישום הבית המשותף ב- 12 חודשים נוספים.  
6. כל ההוצאות הכרוכות בהוצאת ו/או החלפת ו/או הארכת הערבות יחולו על היזם.  

1. אחריותך כנאמנה תהיה כדלקמן:
7. את לא תהיה אחראית לכל נזק שייגרם בגין כל מעשה ו/או מחדל הקשור ו/או הנובע ממילוי תפקידך כנאמנה על-פי הוראות ההסכם או כתב הוראות זה, ובלבד שתפעלי בתום-לב ושלא היה במעשה ו/או במחדל כאמור משום פעולה בזדון להפרת התחייבויות אלה.
8. את תהיי רשאית לפעול, בכפוף לכל דין, להוראות ההסכם ולכתב הוראות זה, על-פי כל הוראה ו/או הודעה כתובה חתומה על-ידי הצדדים או נחזית על ידך בתום-לב כחתומה על-ידי הצדדים כאמור.
9. ככל שתפעלי בהתאם להוראות ההסכם וכתב הוראות זה, הצדדים מתחייבים לשפות אותך בגין כל נזק שייגרם לך עקב ובשל ו/או כתוצאה מביצוע תפקידך כנאמנה על-פי כתב הוראות זה, לרבות בגין הוצאותיך המשפטיות, אך למעט אם פעלת בזדון או בחוסר תום-לב. 
10. את לא תהיי חייבת לבצע כל פעולה המטילה עליך חבות כספית או שאינה מפורטת בהסכם שכ"ט שלנו.
11. בכל עת שתידרשי על-פי צו של בית-משפט או רשות מוסמכת אחרת, למסור את המסמכים שבנאמנות או להימנע מלמסרם, תפעלי בהתאם להוראות הצו.
12. בכל מקרה שלדעתך קיים ספק לגבי פירושה הנכון של הוראה כלשהי בכתב הוראות זה, ביחס לזכותם של מי מהצדדים לדרוש ממך לבצע פעולה מסוימת או להימנע מביצוע פעולה כאמור, תהיה רשאית לפנות לבית-המשפט המוסמך על-מנת שייקבע מה הוא פירושה הנכון של ההוראה והאם יש לבצע את הפעולה או להימנע מביצועה והכל בשים-לב להוראות ההסכם. במקרה כאמור, לא נבוא אליך בכל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה, בגין עיכוב ו/או כל נזק שייגרם מהזמן שאת תגישי ותמתיני להוראות בית-המשפט כאמור.
2. כתובתם של הצדדים היא כמפורט בהסכם.
3. על-אף האמור בכל מקום בכתב הוראות זה, מובהר ומוסכם כי הודעה ו/או התראה שנשלחה בדואר רשום תחשב כאילו הגיעה לידיעתו של הצד השני כעבור 72 שעות מזמן מסירתה בדואר.
4. כתובתך תהיה כמפורט בכותרת מסמך זה.

בכבוד רב,
_________________________________
חברת __________ ח.פ __________  
באמצעות מורשה החתימה מטעמה
מר __________ ת.ז. ____________
ולראיה באנו על החתום בתאריך המפורט לצד חתימתנו:
	תת חלקה
	שם משפחה
	שם פרטי
	ת.ז
	תאריך
	חתימה



		          	
    
אישור הנאמן
הריני מסכימה לשמש כנאמן/ה בהתאם להוראות דלעיל.

_____________
_________, עו"ד

















































נספח 27
נספח אישור קיום ביטוחים - יצורף בטרם עלייה לקרקע
































נספח 28 – שאלון מיסוי 	
שאלון לבעל דירה
אם הדירה בבעלות מספר אנשים שאינם בני זוג – יש למלא שאלון לגבי כל אחד מהבעלים בנפרד
1. פרטים כלליים
1. שם בעל הדירה		_________________________________
2. תאריך לידה		_________________________________
3. האם בעל הדירה תושב ישראל     כן  /  לא
4. מספר תת חלקה בטאבו (אם יש)	_______________________
5. שטח הדירה כפי שמופיע בארנונה    _________________________
6. השימוש בנכס בארבע השנים האחרונות (מגורים/ משרד/חנות/אחר)   
__________________________
7. האם הדירה הושכרה? כן / לא
        אם כן נא לציין את תקופת ההשכרה  __________________
8. האם הדירה מהווה מלאי עסקי    כן /  לא
9. האם אתה מגיש דוחות שנתיים למס הכנסה  כן  /  לא
10. האם מלבד הדירה הזו יש בבעלותך דירות נוספות?    כן  /  לא.  
11. האם מלבד הדירה הזו יש בבעלותך דירה נוספת בפרויקט בז'בוטינסקי 104 ת"א? כן/לא
 (לצורך מענה על שאלה זו יש להביא בחשבון גם דירות הרשומות על שם בן זוג או ילדים מתחת לגיל 18)
אם בבעלותכם דירות נוספות: כמה דירות נוספות בבעלותכם _____
12. השאלות הבאות מתייחסות לדירה הנוספת שבבעלותכם. ככל שבבעלותכם יותר מדירה אחת, יש להשיב על השאלות הבאות לכל דירה נוספת שיש לכם:
1. מה חלקכם בדירה הנוספת	________
2. האם הדירה הנוספת התקבלה בירושה   כן  /  לא 
3. ככל והדירה הנוספת התקבלה בירושה, האם זו הייתה זו דירתו היחידה של המוריש במותו    כן  /  לא  . מי היה המוריש ______________________
4. אם המוריש נפטר לאחר ה1.1.14, האם ב1.1.14 היה למוריש דירה אחת? כן/לא
13. האם בבעלותך או בבעלות בן זוג או ילדים מתחת לגיל 18 מניות בחברה שמחזיקה בדירות מגורים? לא / כן  (אם כן – נא פרטו)
14. האם ביום 1.1.2014 היתה בבעלותך דירה אחת בלבד?    כן / לא
2. כיצד קיבלתי את הדירה?
1. רכשתי אותה בתאריך _____________ תמורת ______________
(נא לצרף עותק מהסכם הרכישה ושומת מס רכישה)
אם הדירה נרכשה בארבע השנים האחרונות יש לפרט את מקורות המימון לרכישה (על פי החוק, אם הכספים לרכישת הדירה התקבלו במתנה רואים את הדירה עצמה כאילו ניתנה במתנה)
הון עצמי _______________
חסכונות  ______________
משכנתא ______________
מתנות מקרובי משפחה _____________________
2. קיבלתי אותה בירושה מאת _____________________________
(נא לצרף צו ירושה/צו קיום צוואה)
הקרבה המשפחתית למוריש _____________________________
תאריך פטירת המוריש ________________________________
האם בעת פטירתו היתה למוריש דירה נוספת מלבד הדירה הנ"ל ?כן /לא
המוריש רכש את הדירה בתאריך ___________________________
(נא לצרף הסכם רכישה)
המוריש היה תושב חוץ או תושב ישראל ______________________
3. קיבלתי אותה במתנה בתאריך _______________________
מיהו נותן המתנה ________________________________
מתי רכש נותן המתנה את הדירה _____________________
(נא לצרף הסכם רכישה)
4. קיבלתי אותה במסגרת פירוק חברה בתאריך ______________

3. האם מכרתי דירה או חלק מדירה אחרת בארבע השנים האחרונות? כן / לא
בשאלה זו יש להביא בחשבון גם עסקאות שבוצעו על ידי בן זוג או ילדים מתחת לגיל 18
אם כן – נא לפרט ולצרף את שומת מס השבח שהוצאה בגין עסקת המכירה
תאריך מכירת הדירה _________________
איזה  פטור נוצל במכירה _______________
4. האם נתתי דירה או חלק מדירה במתנה בארבע השנים האחרונות? כן / לא 
בשאלה זו יש להביא בחשבון גם עסקאות שבוצעו על ידי בן זוג או ילדים מתחת לגיל 18
אם כן – נא לפרט ולצרף את שומת מס השבח שהוצאה בגין עסקת המכירה
למי נתתי את המתנה? _________________ (ציין שם וקרבה משפחתית)
5. אם מכרתי דירה אחרת בפטור ממס בארבע השנים האחרונות
תאריך מכירת הדירה האחרת		_______________
מחיר מכירת הדירה האחרת			_______________
תאריך רכישת הדירה האחרת		_______________
מחיר רכישת הדירה האחרת			_______________
איזה סעיף פטור נוצל במכירת הדירה האחרת	__________

6. הערות ________________________________________________
________________
חתימה



   נספח 29 – נוסח אישור הבעלים לפינוי דירות הבעלים
נוסח אישור הבעלים לפינוי דירות הבעלים
אישור מסירת חזקה ליזם

הנדון: פרוטוקול מסירת דירה מס' ____  בקומה _____ _________________  (להלן: "הדירה").       
אנו הח"מ, בעלי הזכויות בדירה:
1. __________ ת.ז. __________.
2. __________ ת.ז. __________.
1. ידוע לנו כי בהתאם להסכם שנחתם בנינו לבין היזם בקשר עם ביצוע פרויקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה) בבניין (להלן: "ההסכם") תיהרס הדירה הנוכחית אותה אנו מוסרים וזאת לשם בניית הדירה החדשה המגיעה לנו כאמור בהסכם. 
2. אנו מוסרים בזאת את הדירה הנ"ל כשהיא נקיה וחופשיה מכל אדם וחפץ וכל זכות צד ג' כלשהי למעט  ההערה ו/או המשכנתא הרשומה לטובת הבנק המלווה, ככל ורשומה, לידי נציג חברת __________________ ח.פ _____________  (להלן: "היזם"). 
3. אנו מפנים את הדירה בכפוף להוראות ההסכם ולאחר שהוצגו והופקדו בידי הנאמן (עו"ד אפרת רשף) כל האישורים, הערבויות, הביטחונות והביטוחים ע"י היזם כמפורט בסעיף _____ להסכם. 
4. אנו מאשרים כי הדירה פנויה מכל אדם וחפץ, וככל שנותרו בדירה מיטלטלין ו/או חפצים כלשהם - אנו מאשרים בזאת כי איננו מעוניינים לפנותם וכי היזם רשאי לפנותם ו/או להורסם ו/או לפעול בגינם בהתאם לשקול דעתו הבלעדי ואנו מצהירים כי לא תהיינה לנו טענות כלשהן כלפי היזם ו/או מי מטעמו בגין הריסת הדירה והמיטלטלין כאמור.
5. קריאת מונים:
1. מונה חשמל: _______________
2. מונה מים: ________________
3. מונה גז: __________________
6. הערות: ______________________________________________________________.
7. חתימות:

בעלי הזכויות בדירה: ____________, ______________, ______________, _____________. 
היזם:

חברת __________ ח.פ ________ :	____________________________
באמצעות מורשה החתימה מר ____________, ת.ז. ___________





נספח 30 
הסכם עוה"ד מטעם הבעלים













נספח 31  
הסכם "פיקוח עליון" מטעם הבעלים
















נספח 32 
הסכם יועץ ביטוח מטעם הבעלים

















נספח 33 – תצהיר ביטול עסקה
תצהיר ביטול עסקה

אני הח"מ, _________ ת.ז. _________ לאחר שהוזהרתי כי עלי לאמר את האמת וכי אם לא אעשה כן אהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק, מצהיר בזאת כדלקמן :
1. אני הבעלים של חלקת משנה ______ __________________ (להלן: "הנכס"). 
2. ביום _______ נחתם ביני ובין חברת ___________ ח.פ _________ (להלן: "היזם") הסכם לביצוע פרוייקט מסוג תמ"א 38 (הריסה ובניה מחדש) בנכס (להלן: "ההסכם"). 
3. בתאריך _______ בוטל ההסכם שבין שני הצדדים.
4. הנני מצהיר כי זה שמי, זו חתימתי וכי תוכן תצהירי - אמת.


______________
									חתימה

אישור עו"ד

אני הח"מ, __________ עו"ד, מאשר כי ביום ___________ הופיע/ה בפני מר/גב' _________ ת.ז__________, ולאחר ששוכנעתי כי הבין/ה את האמור לעיל ואת מהות חתימתו/ה, חתם/ה בפניי על הצהרתו/ה.


__________________				        	__________________
	תאריך							עורך - דין

